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BIiRINCI KISIM

Genel Hiikiimler

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam ve Tamimlar

Amag ve kapsam

Madde 1 — Bu Kanun; kamu yarariin gerektirdigi hallerde gercek ve 6zel hukuk
tiizelkisilerinin miilkiyetinde bulunan tasinmaz mallarin, Devlet ve kamu tiizelkisilerince
kamulastirilmasinda yapilacak islemleri, kamulastirma bedelinin hesaplanmasini, taginmaz
malin ve irtifak hakkinin idare adina tescilini, kullanilmayan taginmaz malin geri alinmasini,
idareler arasinda taginmaz mallarin devir islemlerini, karsilikli hak ve yiikiimlilikler ile
bunlara dayali uyusmazliklarin ¢6ziim usul ve yontemlerini diizenler.

Ozel kanunlarma dayanilarak gercek ve 6zel hukuk tiizelkisileri adina yapilacak
kamulagtirmalarda da, bu Kanun hiikiimleri uygulanir.

Tanimlar

Madde 2 — Bu Kanunun uygulanmasinda;

a) Idare: Yararina kamulastirma hak ve yetkisi tanman kamu tiizelkisilerini, kamu
kurum ve kuruluslarini, gercek ve 6zel hukuk tiizelkisilerini,

b) Tasinmaz mal veya kaynagin bulundugu yer: Tasinmaz malin tapuda kayitl oldugu,
degilse tapu siciline kayitli olmas1 gereken il veya ilgeyi,

Ifade eder.

IKINCI BOLUM
Kamulastirmanin Olusturulmasi

Kamulastirma sartlari

Madde 3 — Idareler, kanunlarla ve Cumhurbaskanhigi kararnameleriyle yapmak
yiikiimliiliigiinde bulunduklar1 kamu hizmetlerinin veya tesebbiislerinin yiiriitiilmesi i¢in gerekli
olan tasinmaz mallari, kaynaklar1 ve irtifak haklarini; bedellerini nakden ve pesin olarak veya
asagida belirtilen hallerde esit taksitlerle 5demek suretiyle kamulastirma yapabilirler.!

Cumbhurbaskaninca kabul olunan, biiyiilk enerji ve sulama projeleri ile iskan
projelerinin gerceklestirilmesi, yeni ormanlarin yetistirilmesi, kiyilarin korunmasi ve turizm

Y 2/7/2018 tarihli ve 700 sayii KHK 'nin 86 nci maddesiyle, bu fikrada yer alan “kanunlarla”
ibaresinden sonra gelmek iizere “ve Cumhurbaskanligi kararnameleriyle” ibaresi eklenmigtir.



amaciyla yapilacak kamulastirmalarda, bir ger¢ek veya 6zel hukuk tiizelkisisine ddenecek
kamulastirma bedelinin o yil Genel Biitce Kanununda gosterilen miktari, nakden ve pesin
olarak &denir. Bu miktar, kamulastirma bedelinin altida birinden az olamaz. Bu miktarin
iistiinde olan kamulastirma bedelleri, pesin 6deme miktarindan az olmamak ve en fazla bes yil
icinde faiziyle birlikte 6denmek tizere esit taksitlere baglanir. Taksitlere, pesin 6deme giiniinii
takip eden giinden itibaren, Devlet borglari icin éngdriilen en yiiksek faiz haddi uygulanir.?

Kamulastirilan topraktan, o topragi dogrudan dogruya isleten kiigiik c¢iftgiye ait
olanlarin bedeli, her halde pesin 6denir.

(Ek fikra: 24/4/2001 - 4650/1 md.) idarelerce yeterli 6denek temin edilmeden
kamulastirma islemlerine baslanilamaz.

Irtifak hakki kurulmasi

Madde 4 — Taginmaz malin miilkiyetinin kamulastirilmasi yerine, amag i¢in yeterli
oldugu takdirde taginmaz malin belirli kesimi, yiiksekligi, derinligi veya kaynak {izerinde
kamulastirma yoluyla irtifak hakk: kurulabilir.

(Ek fikra : 10/9/2014 - 6552/99 md.) Ancak, maliklerinin miilkiyet hakkinin
kullanilmasmin engellenmemesi, can ve mal giivenligi bakimindan gerekli Onlemlerin
alinmasi kaydiyla, kamu yararina dayali olarak taginmazlarin lstiinde teleferik ve benzeri
ulasim hatlar1 ile her tiirlii koprii, tasinmazlarin altinda metro ve benzeri rayli tasima
sistemleri ile tiinel yapilabilir. Taginmazlarin miilkiyet hakkinin kullaniminin engellenmemesi
hélinde, tasinmazlara iliskin herhangi bir kamulastirma yapilmaz. (iptal iiciincii ciimle:
Anayasa Mahkemesi’nin 14/5/2015 tarihli ve E.: 2014/177, K.: 2015/49 sayih Karar ile.)

(...) Yapilan yatirim nedeniyle tasinmaz maliklerinden deger artis bedeli alinamaz.?

Kamu yarari karari verecek merciler

Madde 5 — Kamu yarar1 karar1 verecek merciler sunlardir:

a) Kamu idareleri ve kamu tiizelkisileri;

1. 3 {incli maddenin ikinci fikrasinda sayilan amaclarla yapilacak kamulagtirmalarda
ilgili bakanlik,

2. Koy yararma kamulagtirmalarda kdy ihtiyar kurulu,

3. Belediye yararina kamulastirmalarda belediye encliment,

4. 11 6zel idaresi yararina kamulastirmalarda il daimi enciimenti,

5. Devlet yararina kamulastirmalarda il idare kurulu,

6. Yiiksekogretim Kurulu yararina kamulastirmalarda Yiiksekogretim Kurulu,

7. Universite, Tiirkiye Radyo - Televizyon Kurumu, Atatiirk Kiiltiir, Dil ve Tarih
Yiiksek Kurumu yararina kamulagtirmalarda yonetim kurullari,

8. Ayni ilge sinirlar1 i¢inde birden ¢ok kdy ve belediye yararina kamulastirmalarda ilce
idare kurulu,

9. Bir il sinirlart i¢indeki birden ¢ok ilceye bagli kdyler ve belediyeler yararina
kamulastirmalarda il idare kurulu,

2.2/7/2018 tarihli ve 700 sayili KHK nin 86 nci maddesiyle, bu fikrada yer alan “Bakanlar
Kurulunca” ibaresi “Cumhurbagskaninca” seklinde degistirilmistir.

3 27/3/2015 tarihli ve 6639 sayili kanunun 28 inci maddesiyle bu fikrada yer alan “rayli tasima
sistemleri” ibaresinden sonra gelmek iizere “ile tiinel” ibaresi eklenmistir.



10. Ayn illere baglhh birden c¢ok kamu tiizelkisileri yararmma kamulastirmalarda
Cumbhurbagkani,*

11. Birden ¢ok il sinirlari igindeki Devlet yararina kamulastirmalarda Cumhurbaskani.*

b) Kamu kurumlar1 yararina kamulastirmalarda yonetim kurulu veya idare meclisi,
bunlarin olmamasi halinde yetkili idare organlari,

c) Gergek kisiler yararina kamulastirmalarda bu kisilerin, 6zel hukuk tiizelkisileri
yararina kamulastirmalarda ise; yonetim kurullar1 veya idare meclislerinin, yoksa yetkili
yonetim organlarinin basvurular {izerine gordiikleri hizmet bakimindan denetimine bagl
olduklar1 kdy, belediye, 6zel idare veya bakanlik.

Onay mercii

Madde 6 — Kamu yarar1 karari;

a) Koy ihtiyar kurullar1 ve belediye enclimenleri kararlari, il¢elerde kaymakamin, il
merkezlerinde valinin,

b) Ilce idare kurullari, il daimi enciimenleri ve il idare kurullar1 kararlar1, valinin,

¢) Universite yonetim kurulu kararlari, rektdriin,

d) Yiiksekogretim Kurulu kararlari, Kurul bagkaninin,

e) Tiurkiye Radyo - Televizyon Kurumu yonetim kurulu kararlari, genel miidiiriin,

f) Atatiirk Kiiltiir, Dil ve Tarih Yiiksek Kurumu Yonetim Kurulu kararlari, Yiiksek
Kurum Baskaninin,

g) Kamu kurumlart yonetim kurulu veya idare meclisleri veya yetkili idare organlari
kararlari, denetimine bagli olduklar1 bakanin,

h) Gergek kisiler veya 6zel hukuk tiizelkisileri yararma; koy, belediye veya ozel
idarece verilen kararlar, valinin,

Onay1 ile tamamlanir.

Cumbhurbaskan1 veya bakanliklar tarafindan verilen kamu yarar1 kararlarinin ayrica
onaylanmasi gerekmez.°

Onayl imar planina veya ilgili bakanliklarca onayl1 6zel plan ve projesine gore yapilacak
hizmetler i¢in ayrica kamu yarar1 karar1 alinmasma ve onaylanmasina gerek yoktur. Bu
durumlarda yetkili icra organinca kamulastirma islemine baglanildigin gosteren bir karar alinir.

Kamulastirmada once yapilacak islemler ve idari serh

Madde 7 — Kamulastirmay1 yapacak idare, kamulastirma veya kamulastirma yolu ile
tizerinde irtifak hakki kurulacak tasinmaz mallarin veya kaynaklarin siirini, ylizél¢limiinii ve
cinsini gosterir 6lgekli planini yapar veya yaptirir; kamulastirilan tasinmaz malin sahiplerini,
tapu kaydi yoksa zilyetlerini ve bunlarin adreslerini, tapu, vergi ve niifus kayitlari iizerinden
veya ayrica haricen yaptiracagi arastirma ile belgelere baglamak suretiyle tespit ettirir.

Ilgili vergi dairesi idarenin istegi lizerine tasinmaz mal ve kaynaklarin vergi beyan ve

degerlerini, vergi beyani bulunmadig1 hallerde beyan yerine gececek takdir edilecek degeri en

* 2/7/2018 tarihli ve 700 sayili KHK 'nin 86 nc1 maddesiyle, 5 inci maddenin birinci fikrasimn (a) bendinin
(10) ve (11) numaral alt bentlerinde yer alan “Bakanlar Kurulu” ibareleri “Cumhurbaskan” seklinde
degistirilmigtir.

® 2/7/2018 tarihli ve 700 sayih KHK 'nin 86 nci maddesiyle, bu fikrada yer alan “Bakanliklar veya
Bakanlar Kurulu” ibaresi “Cumhurbaskani veya bakanliklar” seklinde degistirilmistir.



gec bir ay icerisinde verir.

Idare kamulastirma karar1 verdikten sonra kamulastirmanin tapu siciline serh verilmesini
kamulastirmaya konu taginmaz malin kayith bulundugu tapu idaresine bildirir. Bildirim tarihinden
itibaren malik degistigi takdirde, miilkiyette veya miilkiyetten gayri ayni haklarda meydana
gelecek degisiklikleri tapu idaresi kamulagtirmay1 yapan idareye bildirmek zorundadir. (Degisik
ciimle: 24/4/2001 - 4650/2 md.) Idare tarafindan, serh tarihinden itibaren alt1 ay iginde 10 uncu
maddeye gore kamulastirma bedelinin tespitiyle idare adina tescili isteginde bulunulduguna dair
mahkemeden alinacak belge tapu idaresine ibraz edilmedigi takdirde, bu serh tapu idaresince

resen sicilden silinir.

Satin alma usulii

Madde 8 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/3 md.)

Idarelerin, bu Kanuna gore, tapuda kayitli olan tasinmaz mallar hakkinda yapacagi
kamulastirmalarda satin alma usuliinii 6ncelikle uygulamalari esastir.

Kamulagtirma kararinin alinmasindan sonra kamulastirmay1 yapacak idare, bu Kanunun
11 inci maddesindeki esaslara gore ve konuyla ilgili uzman kisi, kurum veya kuruluslardan da
rapor alarak, gerektiginde Sanayi ve Ticaret Odalarindan ve mahalli emlak alim satim
biirolarindan alacag: bilgilerden de faydalanarak tasinmaz malin tahmini bedelini tespit etmek
tizere kendi biinyesi i¢inden en az ii¢ kisiden tesekkiil eden bir veya birden fazla kiymet takdir
komisyonunu gorevlendirir.

Ayrica idare, tahmin edilen bedel iizerinden pazarlikla satin alma ve trampa iglemlerini
yiiriitmek ve sonuglandirmak {izere kendi biinyesi i¢cinden en az ii¢ kisiden tesekkiil eden bir
veya birden fazla uzlagsma komisyonunu gorevlendirir.

Idare, kiymet takdir komisyonunca tespit edilen tahmini bedeli belirtmeksizin,
kamulastirilmasi kararlastirilan tasinmaz mal, kaynak veya bunlarin tizerindeki irtifak haklarmin
bedelinin pesin veya bu Kanunun 3 iincli maddesinin ikinci fikrasina gore yapiliyor ise, bu fikradaki
usullere gore taksitle 6denmesi suretiyle ve pazarlikla satin almak veya idareye ait bir bagka
tasinmaz malla trampa yoluyla devralmak istedigini resmi taahhiitlii bir yaziyla malike bildirir.

(Degisik besinci fikra: 20/8/2016-6745/31 md.) Malik veya yetkili temsilcisi tarafindan, bu
yazimnin teblig tarthinden itibaren on bes giin i¢inde, kamulastirmaya konu tasinmaz mali pazarlikla
ve anlasarak satmak veya trampa istegi ile birlikte idareye bagvurulmasi halinde; komisyonca tayin
edilen tarihte pazarhik goriismeleri yapilir, tespit edilen tahmini degeri gegmemek iizere bedelde
veya trampada anlagmaya varilmasi halinde, yapilan bu anlagmaya iliskin bir tutanak diizenlenir ve
anlasma konusu tasinmaz malin tim hukuki ve fiili vasiflar1 ile kamulastirma bedelini, malikin
kimlik bilgilerini ve tasinmazlarin tapuda tesciline veya terkinine dair kabul beyanlarmi da ihtiva
eden tutanak, malik veya yetkili temsilcisi ve komisyon tyeleri tarafindan imzalanir. Bu tutanak
malikin ferag beyani ve tapuda idare adina yapilacak tescilin hukuki sebebi sayilir.

(Degisik altiner fikra:20/8/2016-6745/31 md.) Idarece, anlasma tutanagmn tanzim
tarihinden itibaren en gec¢ kirk bes giin i¢inde, tutanakta belirtilen bedel hazir edilerek,



idarenin anlagma tutanagi ve kamulastirma Oncesi tasinmaz iizerindeki tiim takyidat ve
haklardan arindirildigini bildiren yaziya istinaden idare adina tapuya resen tescil veya terkin
edilir. Tapuya resen tescil veya terkinden sonra kamulastirma bedeli kendilerine 6denir.

Bu madde uyarinca satin alinan veya trampa edilen tasinmaz mal, kaynak veya irtifak
hakki, sahibinden kamulagtirma yolu ile alinmis sayilir ve bu sekilde yapilan kamulastirmaya
veya bedeline kars1 itiraz davalari agilamaz.

Anlagma olmamasi veya ferag verilmemesi halinde bu Kanunun 10 uncu maddesine
gore islem yapilir.

Kadastro gormemis yerlerde tespit islemi

Madde 9 — Idare, tapulama veya kadastrosu yapilmamus yerlerin durumunun tespiti i¢in
mahallin miilki amirine miiracaatla, kamulastirma yapilacak yerde iki asil ve iki yedek olmak
tizere dort bilirkisinin se¢ilmesini ister. Miilki amir idarenin bu istemi {izerine sekiz giin igerisinde
bilirkisilerin secilmesini ve sulh hukuk mahkemesinde yeminlerinin yaptirilarak isimlerinin
kamulastirmay1 yapacak idareye bildirilmesini saglar.

Tespit sirasinda muhtar veya vekili, ihtiyar kurulundan iki {iye ve iki bilirkisi birlikte
gbrev yaparlar.

Bu tespitte gérev yapan muhtar veya vekili, ihtiyar kurulu iiyeleri ile bilirkisilere
calistiklar giinler i¢in 29 uncu maddeye gore ddeme yapilir.

IKINCI KISIM
Kamulastirma Bedelinin Mahkemece Tespiti, Idare Adina Tescil ve
Bedelin Tespiti Esaslari, Dava Hakki ve Bilirkisiler®

BIRINCI BOLUM
Kamulastirma Bedelinin Mahkemece Tespiti ve Idare Adina Tescil,
Bedelin Tespiti Esaslar1’

Kamulastirma bedelinin mahkemece tespiti ve tasinmaz malin idare adina tescili®

Madde 10 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/5 md.)

Kamulagtirmanin satin alma usulii ile yapilamamasi halinde idare, 7 nci maddeye gore
topladig1 bilgi ve belgelerle 8 inci madde uyarinca yaptirmis oldugu bedel tespiti ve bu
husustaki diger bilgi ve belgeleri bir dilekgeye ekleyerek tasinmaz malin bulundugu yer asliye
hukuk mahkemesine miiracaat eder ve tasinmaz malin kamulastirma bedelinin tespitiyle, bu
bedelin, pesin veya kamulastirma 3 iincii maddenin ikinci fikrasina gore yapilmis ise taksitle
odenmesi karsiliginda, idare adina tesciline karar verilmesini ister.

Mahkeme, idarenin bagvuru tarihinden itibaren en ge¢ otuz giin sonrasi i¢in belirledigi

durusma giiniinli, dava dilekcesi ve idare tarafindan verilen belgelerin birer O6rnegi de

® Bu kisim bashgi; “Kamulastirma Bedeli, Tebligat, Dava Hakki ve Bilirkisiler” iken, 24/4/2001
tarihli ve 4650 sayili Kanunun 4 iincii maddesiyle metne islendigi sekilde degistirilmigtir.

" Bu béliim bashigi; “Kamulastirma Bedelinin Tespiti” iken, 24/4/2001 tarihli ve 4650 sayili Kanunun
4 tincii maddesiyle metne islendigi sekilde degistirilmistir.

8 Bu madde bashigi; “Kiymet takdiri komisyonlar1” iken, 24/4/2001 tarihli ve 4650 sayili Kanunun 5
inci maddesiyle metne islendigi sekilde degistirilmigtir.



eklenerek taginmaz malin malikine mesruhatli davetiye ile veya idarece yapilan aragtirmalar
sonucunda adresleri bulunamayanlara, 11.2.1959 tarihli ve 7201 sayil1 Tebligat Kanununun
28 inci maddesi geregince ilan yoluyla tebligat suretiyle bildirerek durusmaya katilmaya
cagirir. Durusma giinii idareye de teblig olunur.

Mahkemece malike dogrudan cikarilacak mesruhatli davetiyede veya ilan yolu ile
yapilacak tebligatta;

a) Kamulastirilacak tasinmaz malin tapuda kayith bulundugu yer, mevkii, pafta, ada,
parsel numarasi, vasfi, yiizolglimii.

b) Malik veya maliklerin ad ve soyadlari,

c) Kamulastirmay1 yapan idarenin adi,

d) 14 tlincii maddede ongoriilen siire icerisinde, tebligat veya ilan tarihinden itibaren
kamulastirma islemine idari yargida iptal veya adli yargida maddi hatalara karsi diizeltim
davasi acgabilecekleri,

e) Acilacak davalarda husumetin kime yoneltilecegi,

f) 14 {incii maddede Ongoriilen siire icerisinde, kamulastirma islemine karsi idari
yargida iptal davasi acanlarm, dava actiklarmi (...)° belgelendirmedikleri takdirde,
kamulastirma isleminin kesinlesecegi ve mahkemece tespit edilen kamulastirma bedeli
tizerinden tasinmaz malin kamulastirma yapan idare adina tescil edilecegi,

g) Mahkemece tespit edilen kamulastirma bedelinin hak sahibi adina hangi bankaya
yatirilacagi,

h) Konuya ve taginmaz malin degerine iliskin tiim savunma ve delilleri, teblig
tarihinden itibaren on giin i¢cinde mahkemeye yazili olarak bildirmeleri gerektigi,

Belirtilir.

Mahkemece, kamulagtirilacak taginmaz malin bulundugu yerde ¢ikan bir gazete ve bir
internet haber sitesi ile Tiirkiye genelinde yayimlanan gazetelerin birisinde kamulastirmanin
ve belgelerin 6zeti en az birer defa yayimlanir.1?

Mahkemece belirlenen giinde yapilacak durusmada hakim, tasinmaz malin bedeli
konusunda taraflar1 anlagsmaya davet eder. Taraflarin bedelde anlasmasi halinde hakim,
taraflarca anlasilan bu bedeli kamulastirma bedeli olarak kabul eder ve sekizinci fikranin
ikinci ve devami ciimleleri uyarinca islem yapar.

Mahkemece yapilan durugsmada taraflarin bedelde anlagamamalar1 halinde hakim, en
gec on giin i¢inde kesif ve otuz giin sonrasi i¢in de durusma giinii tayin ederek, 15 inci
maddede sayilan bilirkisiler marifetiyle ve tiim ilgililerin huzurunda tasinmaz malin degerini

tespit i¢in mahallinde kesif yapar. Yapilacak kesifte, tasinmaz malin bulundugu yerin baglh

® Anayasa Mahkemesinin 10/7/2025 tarihli ve Esas No.:2025/148; Karar No.: 2025/141 sayili Karart
ile bu bentte yer alan “ve yiiriitmenin durdurulmasi karart aldiklarint” ibaresi iptal edilmistir.

10.13/10/2022 tarihli ve 7418 sayili Kanunun 28 inci maddesiyle, bu fikrada yer alan “mahalli gazete
ctkiyor ise, bu mahalli gazetelerden birisinde ve” ibaresi “cikan bir gazete ve bir internet haber sitesi

ile” seklinde ve aymi fikrada yer alan “bir” ibaresi “birer” seklinde degistirilmigtir.



oldugu kdy veya mahalle muhtarinin da hazir bulunmasi amaciyla, muhtara da davetiye
cikartilir ve kesifte hazir bulunmasi temin edilerek, muhtarin beyan1 da alinir.

Bilirkisiler, taraflar ve diger ilgililerin beyanin1 da dikkate alarak, 11 inci maddedeki
esaslar dogrultusunda taginmaz malin degerini belirten raporlarin1 onbes giin iginde
mahkemeye verirler. Mahkeme bu raporu, durugsma giinii beklenmeksizin taraflara teblig eder.
Yapilacak durugsmaya hakim, taraflar veya vekillerini ve bilirkisileri ¢cagirir. Bu durugmada
taraflarin bilirkisi raporlarina varsa itirazlart dinlenir ve bilirkisilerin bu itirazlara karsi
beyanlar1 alinir.

(Degisik sekizinci fikra: 19/4/2018-7139/26 md.) Taraflarin bedelde anlasamamalari
halinde gerektiginde hakim tarafindan onbes giin i¢inde sonuglandirilmak tizere yeni bir
bilirkisi kurulu tayin edilir ve hakim, taraflarin ve bilirkisilerin rapor veya raporlar ile
beyanlarindan yararlanarak adil ve hakkaniyete uygun bir kamulastirma bedeli tespit eder.
Mahkemece tespit edilen bu bedel, tasinmaz mal, kaynak veya irtifak hakkinin kamulastirilma
bedelidir. Taraflarin anlagsmasi halinde kamulastirma bedeli olarak anlagilan miktar pesin ve
nakit olarak, hak sahibi adina bankaya yatirilir. Taraflarin anlasamamasi halinde hakim
tarafindan kamulastirma bedeli olarak tespit edilen bedelin (...) mahkemece belirlenecek
banka hesabina yatirilmasi ve yatirildigina dair makbuzun ibraz edilmesi icin idareye onbes
giin siire verilir. Kamulastirma bu Kanunun 3 iincii maddesinin ikinci fikrasina gore yapilmis
ise ilk taksitin yine pesin ve nakit olarak hak sahibi adina, hak sahibi tespit edilememis ise
ileride ortaya g¢ikacak hak sahibine verilmek iizere 10 uncu maddeye gore mahkemece
yapilacak davetiye ve ilanda belirtilen bankaya yatirilmasi ve yatirildigina dair makbuzun
ibraz edilmesi i¢in idareye onbes giin siire verilir. Gereken hallerde bu siire bir defaya mahsus
olmak {izere mahkemece uzatilabilir. Idarece, kamulastirma bedelinin hak sahibi adma
yatirildigina, hakim tarafindan kamulastirma bedeli olarak tespit edilen bedelin (...)! veya
hak sahibinin tespit edilemedigi durumlarda ise ileride ortaya ¢ikacak hak sahibine verilmek
izere bloke edildigine dair makbuzun ibraz1 halinde mahkemece, tasinmaz malin idare adina
tesciline ve kamulastirma bedelinin hak sahibine 6denmesine karar verilir ve bu karar, tapu
dairesine ve paranin yatirildig1 bankaya bildirilir. Tescil hiikmii kesin olup, taraflarin bedele
iliskin istinaf veya temyiz haklar1 saklidir. Istinaf veya temyiz incelemesi sonucunda
kesinlesen kamulastirma bedeli, hak sahibine pesin ve nakit olarak 6denen tutardan daha az

olmasi durumunda aradaki fark ilgilisinden talep edilir. idare tarafindan hak sahibi adina

1 Anayasa Mahkemesinin 16/7/2020 tarihli ve Esas No.:2018/104; Karar No.: 2020/39 sayili Karart
ile bu fikramn dérdiincii ciimlesinde yer alan “idarenin kiymet takdir komisyonunca tespit edilen
bedelden az olmast durumunda hakim tarafindan tespit edilen bedel, fazla olmasi durumunda idarenin
kiymet takdir komisyonunca tespit ettigi bedel, pesin ve nakit olarak hak sahibi adina, kalani ise
bedele iliskin kararin kesinlesmesine kadar iicer aylik vadeli hesapta nemalandirilmak ve kesinlesen
karara goére hak sahibine verilmek iizere” ibaresinin Anayasa’ya aykirt olduguna ve iptaline, yedinci
ctimlesinde yer alan “idarenin kiymet takdir komisyonunca tespit ettigi bedelden fazla olmasi halinde
fazla olan tutarin bloke edildigine” ibaresinin Anayasa’ya aykiri olduguna ve iptaline karar
verilmistir.



yapilan 6deme tarihi ile geri 6demeye iliskin yazinin ilgilisine teblig edildigi tarih arasindaki
siire icin faiz alinmaz.'?

(Ek fikra: 11/4/2013-6459/6 md.) (iptal fikra: Anayasa Mahkemesinin 5/4/2023
tarihli ve E: 2022/83, K: 2023/69 sayih Karari ile.) (...)

Bu maddede 6ngoériilen islemler, mahkemenin davetine uymayanlar oldugu takdirde
ilgilinin yoklugunda yapilir.

Hak sahibinin tespit edilemedigi durumlarda mahkemece, kamulastirma bedelinin tiger
aylik vadeli hesaba doniistiiriilerek nemalandirilmasi amaciyla gerekli tedbirler alinir.

Kamulagtirilmas: yapilan tasinmaz mal, tahsis edildigi kamu hizmeti itibariyle sicile
kaydi gerekmeyen bir nitelige donilismiis ise, istek halinde mahkemece sicil kaydinin terkinine
karar verilir.

Bu tescil ve terkin islemi sirasinda mal sahiplerinin bu tasinmaz mal nedeniyle vergi
iligkisi aranmaz. Ancak, tapu dairesi durumu ilgili vergi dairesine bildirir.

(iptal ondérdiincii fikra: Anayasa Mahkemesinin 25/12/2024 Tarihli ve E:
2024/101, K: 2024/232 Sayih Karari ile.)

Kamulagtirma islemine karsi idari yargida iptal veya maddi hatalara karsi adli
mahkemelerde agilacak diizeltim davalarinda hangi idareye husumet yoneltileceginin davetiye
ve ilanda acik¢a belirtilmemis veya yanlis gosterilmis olmasi nedeniyle davada husumet
yanlig yoneltilmis ise, gergek hasma tebligat yapilmak suretiyle davaya devam olunur.

Kamulastirma bedelinin tespiti esaslari: 34

Madde 11 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/6 md.)

15 inci madde uyarinca olusturulacak bilirkisi kurulu, kamulastirilacak tasinmaz mal
veya kaynagin bulundugu yere mahkeme heyeti ile birlikte giderek, hazir bulunan ilgilileri de
dinledikten sonra tasinmaz mal veya kaynagin;

a) Cins ve nevini,

b) Yiizolglimiint.

¢) Kiymetini etkileyebilecek biitiin nitelik ve unsurlarimi ve her unsurun ayri ayr1 degerini,

d) Varsa vergi beyanini,

e) Kamulastirma tarihindeki resmi makamlarca yapilmis kiymet takdirlerini,

f) Arazilerde, tasinmaz mal veya kaynagin (...)" mevkii ve sartlara gére ve oldugu
gibi kullanilmas1 halinde getirecegi net gelirini.

12 Anayasa Mahkemesinin 12/2/2026 tarihli ve E.: 2025/190, K.: 2026/38 sayili Karart ile bu fikrada
yver alan “Tescil hiikmii kesin olup”  ibaresi iptal edilmistir. Bu Karar Resmi Gazete'de
yayumlanmasindan baglayarak dokuz ay sonra (21/2/2027) yiiriirliige girer.

B Bu madde bashigi; “Kiymet takdiri esaslart” iken, 24/4/2001 tarihli ve 4650 sayili Kanunun 6 nci
maddesiyle metne islendigi sekilde degistirilmistir.

Y 3/11/2016 tarihli ve 6754 sayih Kanunun 38 inci maddesiyle, bu maddenin birinci fikrasina
“ilgililerin beyammi da dikkate alarak” ibaresinden sonra gelmek iizere “Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan kabul edilen degerleme standartlarina uygun, ” ibaresi eklenmigtir.

> Bu bentte yer alan “kamulastirma tarihindeki” ibaresi Anayasa Mahkemesi’nin 26/5/2016 tarihli ve
E.. 2015/55, K.: 2016/45 say1li Karart ile iptal edilmistir



g) Arsalarda, kamulastirilma gilinlinden 6nceki 6zel amaci olmayan emsal satislara
gore satis degerini,

h) Yapilarda, (...)' resmi birim fiyatlar1 ve yap: maliyet hesaplarini ve yipranma payinu,

1) (Degisik: 19/4/2018-7139/27 md.) (iptal ibare: Anayasa Mahkemesinin
10/4/2019 tarihli ve E.:2018/156; K.:2019/22 Sayih karan ile)’’ (iptal ibare: Anayasa
Mahkemesinin 10/4/2019 tarihli ve E.:2018/156; K.:2019/22 Sayih karar ile) her bir
Olcliniin etkisi aciklanmak kaydiyla bedelin tespitinde etkili olacak diger objektif olciileri,

Esas tutarak diizenleyecekleri raporda biitiin bu unsurlarin cevaplarin1 ayr1 ayri
belirtmek suretiyle ve ilgililerin beyanini da dikkate alarak Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan kabul edilen degerleme standartlarina uygun, gerekgeli bir degerlendirme raporuna
dayali olarak tasinmaz malin degerini tespit ederler.

Tasinmaz malin degerinin tespitinde, kamulastirmay1 gerektiren imar ve hizmet
tesebbiisiiniin sebep olacagi deger artislart ile ilerisi i¢in diistiniilen kullanma sekillerine gore
getirecegi kar dikkate alinmaz.

Kamulagtirma yoluyla irtifak hakki tesisinde, bu kamulastirma sebebiyle tasinmaz mal
veya kaynakta meydana gelecek kiymet diistikliigii gerekgeleriyle belirtilir. Bu kiymet

disiikligli kamulastirma bedelidir.

Kismen kamulastirma

Madde 12 — Kismen kamulastirilan tasinmaz malin degeri;

a) Kamulagtirilmayan kismin degerinde, kamulastirma sebebiyle bir degisiklik
olmadig: takdirde, o malin 11 inci maddede belirtilen esaslara gore takdir edilen bedelinden
kamulastirilan kisma diisen miktaridir.

b) Kamulastirma disinda kalan kismin kiymetinde, kamulastirma nedeniyle eksilme
meydana geldigi takdirde; bu eksilen deger miktar1 tespit edilerek, kamulastirilan kismin (a)
bendinde belirtilen esaslar dairesinde tayin olunan kamulastirma bedeline eksilen degerin
eklenmesiyle bulunan miktardir.

c¢) Kamulastirma disinda kalan kismin bedelinde kamulagtirma nedeniyle artis
meydana geldigi takdirde ise, artis miktar1 tespit edilerek, kamulastirilan kismin (a) bendinde
belirtilen esaslar dairesinde tayin edilen bedelinden artan degerin ¢ikarilmasiyla bulunan
miktardir.

Su kadar ki, (c) bendi geregince yapilacak indirme, kamulastirma bedelinin yiizde
ellisinden fazla olamaz.

18 Bu arada yer alan "kamulastirma tarihindeki” ibaresi, Anayasa Mahkemesi nin 9/4/2003 tarihli ve
E.:2002/79, K.:2003/29 sayili Karari ile iptal edildiginden metinden ¢ikarimistir.

7 Anayasa Mahkemesinin 10/4/2019 tarihli ve E.:2018/156; K.:2019/22 Sayili karart ile bu bentte yer
alan “...arazi bedelinin yarisint gecmemek ve...” ibaresinin iptali nedeniyle uygulanma olanagi
kalmayan, ayni bentte yer alan “Bu fikrada belirtilen unsurlara gére tespit edilen... ’ibaresinin de
iptaline karar verilmistir.



(b) ve (c) bentlerinde sozii edilen bedelin diislis ve artis miktarlari, 11 inci maddede
belirtilen esaslara gore bedel takdiri suretiyle tespit olunur.

Kamulastirma disinda kalan kisim, imar mevzuatina gore yararlanmaya elverisli oldugu
takdirde;kesilen bina, ihata duvari, kanalizasyon, su, elektrik, havagazi kanallari, makine gibi
tesislerden mal sahiplerine kalacak olanlarinin eski nitelikleri dairesinde kullanilabilecek
duruma getirilebilmeleri igin gereken gider ve bedel, belirlenerek kamulastirma bedeline ilave
olunur. Bu masraf ve bedeller (b) bendinde yazil1 kiymet diisiikliigli miktarinin belirlenmesinde
g6zoniinde tutulmaz.

Bir kismi kamulastirilan tasinmaz maldan artan kismi yararlanmaya elverisli bir
durumda degil ise, kamulastirma islemine karsi idari yargida dava agilmayan hallerde mal
sahibinin en ge¢ kamulastirma kararinin tebliginden itibaren otuz giin i¢inde yazili bagvurusu
tizerine, bu kismin da kamulastirilmasi zorunludur.

(Degisik altinci  fikra: 21/3/2018-7103/27 md.) Baraj insas1i igin yapilan
kamulastirmalar sonunda kamulastirma sahasina miicavir tasinmaz mallar, kamulastirma
isleminin tamamlandigina iligkin ilanin indirildigi tarihten itibaren bir yil i¢inde sahiplerinin
yazili bagvurusu lizerine c¢evrenin sosyal, ekonomik veya yerlesme diizeninin bozulup
bozulmadigi, ekonomik veya sosyal yonden yararlanilmasinin miimkiin olup olmadigi
yonlerinden ilgili valilikte kurulan komisyon tarafindan incelenir. Komisyonca yapilan
inceleme sonucunda ¢evrenin sosyal, ekonomik veya yerlesme diizeninin bozulduguna ve
tasinmaz maldan yararlanilmasinin miimkiin olmadigina karar verilmesi halinde taginmaz mal
kamulagtirmaya tabi tutulur. Taginmaz mal sahibinin bu kapsamda agacagi davalarda ilgili
valilik komisyonuna bagvurulmasi dava sartidir. Bu fikranin uygulanmasina iliskin hususlar
Cumbhurbagkaninca yiiriirliige konulan yonetmelikle diizenlenir. Bu suretle kamulastirilan
miicavir tasinmaz mallar hakkinda 22 nci ve 23 iincii maddeler uygulanmaz. Idare, bu
tasinmaz mallar lizerinde imar mevzuati hiikiimlerini de g6z Oniinde tutarak diledigi gibi
tasarrufta bulunabilir ve gerektiginde Hazineye bedelsiz olarak devredebilir.'®

Kismen kamulastirilan payli miilkiyete konu tasinmaz mal, evvelce paydaslar arasinda
fiillen boliinerek bir veya birka¢ paydasin tasarruf ve yararlanmasina birakilmis ve yapilan
kismi kamulastirma bu yerin tamamii veya bir kismini kapsiyor ise, bu durumda
kamulastirmaya iliskin islemler sadece bu paydas veya paydaslar hakkinda yiiriitiilerek
kamulastirma bedeli paylar1 oraninda kendilerine 6denir. Pay veya paydaslarin sadece bu
kisim i¢in dava haklar1 vardir. Tasinmaz malin kamulastirilmayan kismi {izerinde haklar
kalmaz ve adlar paydaslar arasindan ¢ikarilir. Kamulastirilan bu yerler tapu sicilinde idare
adina tescil olunur.

Bu maddenin uygulanmasindan dogacak anlagsmazliklar adli yargida ¢oziimlenir.

18 2/7/2018 tarihli ve 700 sayili KHK 'nin 86 nci maddesiyle, bu fikrada yer alan “Icisleri, Maliye,
Cevre ve Sehircilik, Gida, Tarim ve Hayvancilik ile Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanliklarinin goriisii
alinmak suretiyle Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigiiniin bagh bulundugu Bakanlik¢a hazirlanarak
Bakanlar Kurulunca bir yil i¢inde” ibaresi “Cumhurbaskaninca” seklinde degistirilmistir.



IKiNCi BOLUM
Dava Hakk ve Bilirkisiler®®
Tebligat
Madde 13 — (Miilga: 24/4/2001-4650/21 md.)

Dava hakki

Madde 14 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/7 md.)

Kamulastirmaya konu tasinmaz malin maliki tarafindan 10 uncu madde geregince
mahkemece yapilan tebligat giiniinden, kendilerine tebligat yapilamayanlara tebligat yerine
gecmek iizere mahkemece gazete ile yapilan ilan tarihinden itibaren otuz gilin iginde,
kamulastirma islemine karsi idari yargida iptal ve maddi hatalara karsi da adli yargida
diizeltim davasi agilabilir.

Idari yargida acilan davalar dncelikle goriiliir.

Istirak halinde veya miisterek miilkiyette, paydaslarin tek basina dava haklari vardir.

Idare, kamulastirma belgelerinin mahkemeye verildigi giinden itibaren otuz giin i¢cinde
maddi hatalara kars1 adli yargida diizeltim davasi agabilir.

Idare tarafindan, bu Kanun hiikiimlerine gore tespit olunan malike ve zilyede kars
acilan davalarin goriilmesi sirasinda, taginmaz malin ger¢cek malikinin bagka bir sahis oldugu
anlasildig takdirde, davaya bu gergek malik, tapu malikinin daha Once 0ldiigii sabit olursa
mirascilar1 da dahil edilmek suretiyle devam olunur.

(iptal altinax fikra: Anayasa Mahkemesinin 25/12/2024 Tarihli ve E: 2024/101, K:
2024/232 Sayih Karar ile.)

Bilirkisiler

Madde 15 — (Degisik: 3/11/2016-6754/39 md.)

Bu Kanun uyarinca mahkemelerce gorevlendirilen bilirkisiler, bilirkisilik bolge
kurullar1 tarafindan hazirlanan listelerden segilir ve bunlar hakkinda Bilirkisilik Kanunu ve
12/1/2011 tarihli ve 6100 sayili Hukuk Muhakemeleri Kanununun ilgili maddeleri uygulanir.

Kamulagtirmaya konu olan yerin cins ve niteligine gore en az ii¢ kisilik bilirkisi
kurulunun olusturulmasi zorunludur. Bilirkisilerden birinin taginmaz gelistirme konusunda
yuksek lisans veya doktora yapmis uzmanlar ya da 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye
Piyasas1 Kanununa gore yetkilendirilen gayrimenkul degerleme uzmanlar: arasindan segilmesi
zorunludur. Gayrimenkul degerleme uzmanlar1 bakimindan, bilirkisilige kabul i¢in aranan
temel egitim alma ve fiilen bes y1l gorev yapma sartlari; yiiksek lisans veya doktora yapmis
uzmanlar bakimindan ise fiilen bes y1l gorev yapma sarti aranmaz ve bu uzmanlar kayith
olduklari bilirkisilik bolge kurulunun yargi ¢evresiyle sinirl olmaksizin gérevlendirilir.

Bilirkisilerin uzmanlik alanlari, kamulagtirilacak tasinmazin niteligi g6z Oniine

alinarak belirlenir.

9 Bu béliim bashg, “Teblig Islemleri, Dava Hakki ve Bilirkisiler” iken, 24/4/2001 tarihli ve 4650
sayili Kanunun 4 iincii maddesiyle metne iglendigi sekilde degistirilmistir.



Bilirkisi kurulu, tasinmaz malin degerini 11 inci ve 12 nci maddelerde yer alan
hiikiimlere gore tayin ve takdir ederek gerekgeli raporunu on bes giin i¢inde mahkemeye verir.

Bilirkisilerce yapilan deger tespitinde, idare tarafindan belgelerin mahkemeye verildigi
giin esas tutulur.

UCUNCU KISIM
Aynin Ihtilafli Bulanmasi Tescil ve Tapuda Kayith Olmayan Tasinmaz Malin
Kamulastirma Bedelinin Mahkemece Tespiti ve Zilyedin Haklar1?°

BIRINCI BOLUM
Elkoyma
Acele islerde elkoyma ve tescil
Madde 16 — (Miilga: 24/4/2001 - 4650/21 md.)

IKiNCI BOLUM

Aynin Ihtilafli Olmas1 ve Tescil?!
Tapulu tasinmaz mallarda tescil
Madde 17 — (Miilga: 24/4/2001 - 4650/21 md.)

Aymn ihtilafli bulunmasi??

Madde 18 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/10 md.)

Idare, kamulastirilmas: kararlastirilan tasinmaz malin miilkiyeti {izerinde ihtilaf olup
olmadigini, tasinmaz malin bulundugu yerdeki tapu idaresi, kadastro midirliigii ve hukuk
mahkemelerinden sorarak ve mahallinde arastirma yaparak tespit eder.

Yapilan arastirmalar sonucunda, taginmaz malin tapuda kayith olmakla birlikte
mahkemede miilkiyeti {izerinde ihtilaf oldugu veya kadastrosu yapilmasina ragmen kadastro
mahkemesinde davali oldugunun tespit edilmesi halinde idarece, 10 uncu madde uyarinca
hazirlanan belgelerin tamami, taginmaz malin bulundugu yer asliye hukuk mahkemesine
verilerek, tasinmaz malin kamulastirma bedelinin tespitiyle, bu bedelin miilkiyet ihtilafiyla
ilgili uyusmazligin sonucunda belli olacak hak sahibine pesin veya kamulastirma 3 {incii
maddenin ikinci fikrasina gore yapilmis ise taksitle 6denmesi karsiliginda idare adina tesciline
karar verilmesi istenir.

Mahkemece, tasinmaz mal hakkindaki miilkiyet ihtilafi ile ilgili davanin tiim taraflarina,
10 uncu madde uyarinca tebligatlarin ve ilanlarin yapilmasi, tasinmazin kamulagtirma bedelinin
yine bu maddedeki usule gore tespit edilmesi ve bu bedelin miilkiyet ihtilafiyla ilgili davanin
sonucunda belli olacak hak sahibine ddenmek iizere idarece mahkemenin belirttigi bankaya 10
uncu madde uyarinca ve iicer aylik vadeli hesaba yatirilmasindan sonra, bu bedelin ileride belli

2 By kusim bashgi; “Acele Elkoyma, Tescil Islemleri ve Aymn Cekismeli Olmast” iken, 24/4/2001
tarihli ve 4650 sayili Kanunun 9 uncu maddesiyle metne iglendigi sekilde degistirilmistir.

Y Bu boliim bashg; “Tescil Aynin Cekismeli Olmasi” iken, 24/4/2001 tarihli ve 4650 sayili Kanunun
9 uncu maddesiyle metne islendigi sekilde degistirilmistir.

22 Bu madde bashigi; “Aymn ¢ekismeli bulunmasi” iken, 24/4/2001 tarihli ve 4650 sayili Kanunun 10
uncu maddesiyle metne islendigi sekilde degistirilmistir.



olacak hak sahibine 6denmesine ve tasinmaz malin idare adina tesciline karar verilir ve bu karar
tapu dairesine ve paranin yatirildigi bankaya bildirilir. 3 tinci maddenin 2 nci fikrasina goére
yapilan kamulasgtirmalarda mahkemece belirlenecek kamulastirma bedelinin ilk ve takibeden
taksitleri de mahkemenin belirledigi bankadaki ticer aylik vadeli hesaplara yatirlir.

Miilkiyet ihtilafi ile ilgili davanin sonucunda, hak sahibi olduguna mahkemece karar
verilen kiginin miiracaati lizerine kamulastirma bedelini tespit eden mahkemenin, paranin bu
hak sahibine 6denmesi i¢in bankaya yazacagi talimat {izerine para hak sahibine 6denir.

Bu maddede 6ngoriilen islemler, mahkemenin davetine uymayanlar oldugu takdirde
ilgilinin yoklugunda yapilir.

Kamulagtirilmas: yapilan taginmaz mal tahsis edildigi kamu hizmeti itibariyle sicile
kayd1 gerekmeyen bir nitelige dontlismiis ise, istek halinde mahkemece sicil kaydinin terkinine
karar verilir.

Bu tescil ve terkin iglemi sirasinda mal sahiplerinin bu taginmaz mal nedeniyle vergi
iligkisi aranmaz. Ancak, tapu dairesi durumu ilgili vergi dairesine bildirir.

Mahkemece tespit edilen bu bedel tasinmaz mal, kaynak veya irtifak hakkinin
kamulastirma bedelidir.

14 iincii maddede belirtilen siire iginde, kamulastirma islemine karsi hak sahipleri
tarafindan idari yargida iptal davasi agilmasi ve idari yargi mahkemelerince de yiiriitmenin
durdurulmasi karar1 verilmesi halinde mahkemece, idari yargida acilan dava bekletici mesele
kabul edilerek bunun sonucuna gore islem yapilir.

Kamulastirma islemine karsi idari yargida iptal veya maddi hatalara karsi adli
mahkemelerde agilacak diizeltim davalarinda hangi idareye husumet yoneltileceginin tebligat ve
ilan belgelerinde agikga belirtilmemis veya yanlis gosterilmis olmasi nedeniyle davada husumet
yanlig yoneltilmis ise, ger¢ek hasma tebligat yapilmak suretiyle davaya devam olunur.

Tapuda kayith olmayan tasinmaz mallarin tescili ve zilyedin haklari

Madde 19 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/11 md.)

Idare oncelikle, kamulastirilmas1 kararlastirilan tapuda kayitlh olmayan taginmaz
malin, 21/6/1987 tarihli ve 3402 sayil1 Kadastro Kanununun 16 nc1 maddesinde sayilan kamu
mallarindan olup olmadigini ilgili yerlerden sormak suretiyle tespit eder.

Idarece yapilan bu arastirma sonucunda, kamulastirilmasi kararlastirilan tapuda kayith
olmayan taginmaz malin, 3402 sayili Kadastro Kanununun 16 nc1 maddesinde sayilan kamu
mallarindan olmadiginin, tasinmaz malin zilyedi mevcut olup da zilyetlikle iktisap iddiasinda
bulunuldugunun tespiti halinde, 9 uncu madde geregince secilen bilirkisiler marifetiyle
mahallinde tahkikat yapar, delilleri toplar ve keyfiyeti bir tutanakla belirtir. Bu tutanakta,
tasinmazin yiizol¢limii, zilyedin kimligi, vergi kaydi, zilyetligin baslangi¢ tarihi ve siiresi,
miilkiyeti kazanma sartlarinin gerceklesip ger¢eklesmedigi belirtilir.

Idarece hazirlanan ve 10 uncu madde uyarinca toplanilan belgelerin tamami, tasinmaz
malin bulundugu yer asliye hukuk mahkemesine verilerek, taginmaz malin kamulagtirma
bedelinin tespitiyle, bu bedelin pesin veya kamulastirma bu Kanunun 3 iincii maddesinin
ikinci fikrasina gore yapilmis ise taksitle 6denmesi karsilifinda idare adina tesciline karar
verilmesi istenir.



Mahkeme, tasinmaz malin kamulastirma bedelini 10 uncu maddede belirtilen usulde
ve siirede tespit eder. Mahkeme, idarece verilen bilgi ve belgelerden, zilyedin kamulagtirma
tarihinde taginmaz mali Tirk Kanunu Medenisi hiikiimleri dairesinde ve zilyetlikle iktisap
etmis oldugunu belirtmeye yeterli gordiigii takdirde, kamulastirma bedelinin tespitine iliskin
bilirkisi raporunu idareye, bu raporla birlikte idarece verilen diger belgeleri tespit edilen
zilyede teblig eder.

Ayrica taginmaz malin durumu, o yerine en biiyilk mal memuruna bildirilmekle
beraber, tasinmaz malin bulundugu yerde ¢ikan bir yerel gazete ve bir internet haber sitesi ile
Tiirkiye genelinde yayimlanan bir gazetede en az birer defa ilan edilir.?®

Ilanda:

a) Tasinmaz malin bulundugu yeri, mevkii, sinir1, miktari,

b) Zilyedin kimligi,

c) Kamulastirma bedelinin yatirilacagi banka,

d) Konuya ve tasinmaz malin degerine iliskin tim savunma ve delillerin, ilan
tarihinden itibaren on giin i¢inde mahkemeye yazili olarak bildirmeleri gerektigi,

e) Hak sahiplerinin son ilandan itibaren bir ay i¢inde itiraz etmedikleri takdirde,
kamulagtirma bedelinin zilyede 6denecegine karar verilecegi,

Belirtilir.

Son ilandan itibaren otuz giin i¢inde Hazine veya ii¢lincii bir kimse tarafindan itiraz
edilmedigi takdirde, mahkemece kamulastirma bedeli olarak tespit edilen miktarin, pesin ve
nakit olarak veya bu Kanunun 3 iincli maddesinin ikinci fikrasina gore taksitle kamulastirma
yapilmus ise, ilk taksidin yine pesin ve nakit olarak zilyet adina ilanda belirtilen bankaya
yatirilmasi ve yatirildigina dair makbuzun ibraz edilmesi i¢in idareye onbes giin siire verilir.
Gereken hallerde bu siire bir defaya mahsus olmak iizere mahkemece uzatilabilir. Idare
tarafindan kamulastirma bedelinin zilyet adina yatirildigina dair makbuzun mahkemeye ibrazi
halinde mahkemece, tasinmaz malin idare adina tesciline ve kamulastirma bedelinin zilyede
O0denmesine karar verilir ve bu karar tapu dairesine ve paranin yatirildigi bankaya bildirilir.

Bu miiddet i¢cinde Hazine veya tigilincii sahislar tarafindan itiraz edilmesi halinde ise,
mahkemece, tespit edilen kamulastirma bedelinin ileride hak sahipligini ispat edecek kisiye
O0denmek Tlizere idarece ilanda belirtilen bankada acilacak iicer aylik vadeli hesaba
yatiritlmasindan sonra, tasinmaz malin idare adina tesciline karar verilir.

Kamulastirma bedelinin zilyede verilmis olmasi, o tasinmaz malda hak iddia edenlerin
genel hiikiimler dairesinde zilyet aleyhine, bedele istihkak davasi agmak hakkini diigiirmez.

(Ek fikra: 26/5/2004-5177/35 md.) Baskas1 adina tapulu, sahipsiz ve/veya zilyedi

tarafindan iktisap edilmemis yerin kamulastirmasinda binalarin asgari levazim bedeli,

23 13/10/2022 tarihli ve 7418 sayili Kanunun 28 inci maddesiyle, bu fikrada yer alan “mahalli
gazetede ve” ibaresi “bir yerel gazete ve bir internet haber sitesi ile” seklinde ve ayni fikrada yer alan

“en az bir defa” ibaresi “en az birer defa” seklinde degistirilmistir.



agaclarin ise 11 inci madde gercevesinde takdir olunan bedeli zilyedine ddenir.

DORDUNCU KISIM

Kamulastirmada Bosaltma, Vazge¢cme ve Geri Alma

BIRINCI BOLUM
Bosaltma

Tasinmaz malin bosaltilmasi

Madde 20 — (Degisik ibare: 24/4/2001 - 4650/12 md.) Bu Kanun uyarinca lehine
kamulastirma yapilan idare adina tapu dairesince tescil edilen tasinmaz malin bosaltilmasi
idarece icra memurundan istenir. Icra memuru tasinmaz mali onbes giin i¢inde bosaltmalarini
icindekilere teblig eder. Bu siire icinde tasinmaz mal bosaltilmazsa icraca bosaltilir. itiraz ve
sikayet bosaltmay1 durdurmaz ve mahkemece ihtiyati tedbir karar1 verilemez.?*

Tasimnmaz malin bosaltilmasi sebebiyle mal sahibi ve idare tazminat ile sorumlu tutulamaz.

Ekili arazinin bosaltilmasi hasat sonuna birakilir. Hasat zamaninin beklenmesi
miimkiin olmadigi hallerde kamulastirmay: yapan idare, mahkemece takdir edilecek ekin
bedelini tazmin etmek sartiyla, arazinin bosaltilmasini talep edebilir. Ekin bedeli 11 ve 12 nci
maddeler uyarinca yapilan kamulastirma degerinin tespitinde nazara alinmis ise, tasinmaz
malin bosaltilmasi i¢in tekrar bu bedelin tespit ve 6denmesi gerekmez.

IKiNCI BOLUM
Kamulastirmadan Vazgecme ve Geri Alma
Idarenin tek tarafl vazgecmesi
Madde 21 — Idare kamulastrmanin her safhasinda kamulastirma karari veren ve
onaylayan yetkili merciin karar1 ile kamulastirmadan tek tarafli olarak kismen veya tamamen
vazgegcebilir. Su kadar ki, dava sirasinda vazge¢cme halinde dava giderleri ile harg, harcanan emek
ve isin 6nemi gozetilerek mahkemece maktuen takdir olunacak avukatlik ticreti idareye ytikletilir.

Vazge¢me, iade ve devir?®

Madde 22 — (Degisik birinci fikra: 24/4/2001 - 4650/13 md.) Kamulastirmann (...)%
kesinlesmesinden sonra taginmaz mallarin kamulastirma amacina veya kamu yararia yonelik
herhangi bir ihtiyaca tahsisi lizumu kalmamas: halinde, keyfiyet idarece mal sahibi veya
mirascilarina 7201 sayili Tebligat Kanunu hiikiimlerine gore duyurulur. (Degisik ikinci ve
iigiincii ciimleler: 10/9/2014 - 6552/100 md.) Bu duyurma iizerine mal sahibi veya mirasgilari,
kamulastirma bedelini aldiklar1 giinden itibaren isleyecek kanuni faiziyle birlikte ii¢ ay i¢inde
odeyerek tasinmaz mali geri alabilir. lade isleminin kamulastirmanin ve bedelinin

%4 Bu fikrada yer alan; “16, 17 ve 19 uncu maddelere dayanilarak” ibaresi, 24/4/2001 tarihli ve 4650
sayilt Kanunun 12 nci maddesiyle “Bu Kanun uyarinca” seklinde degistirilmis ve metne islenmistir.

% Bu madde bashgr “Taraflarin anlasmasiyla vazgecme ve devir” iken, 12/7/2013 tarihli ve 6495
sayui Kanunun 26 nct maddesiyle metne islendigi sekilde degistivilmistir.

% 10/9/2014 tarihli ve 6552 sayili Kanunun 100 iincii maddesiyle bu fikrada yer alan; “ve bedelinin”’
ibaresi metinden cikarilmistir.



kesinlesmesinden sonra bir yil i¢inde gerceklesmesi halinde kamulagtirma bedelinin faizi
alinmaz. (Miilga dordiincii ciimle: 10/9/2014-6552/100 md.)

(EK fikra: 10/9/2014-6552/100 md.) Bu madde hiikiimlerine gore tasinmaz mali geri
almay1 kabul etmeyen mal sahibi veya mirasgilarinin 23 iincii maddeye gore geri alma haklar
da diiser.

(Ek fikra: 10/9/2014-6552/100 md.) Bu madde hiikiimleri, kamulastirmanin
kesinlesmesi tarihinden itibaren bes yil gecmis olmasi halinde uygulanmaz.

Ancak, kamulastirilan taginmaz mala kamulastirmay1 yapan idare diginda bagka bir
idare, kamulastirma yoluyla gergeklestirebilecegi bir kamu hizmeti amaciyla istekli oldugu
takdirde, yukaridaki fikra hiikmii uygulanmayarak bu Kanunun 30 uncu veya 1050 sayili
Muhasebei Umumiye Kanununun 23 iincii maddesine gore islem yapilir.

Mal sahibinin geri alma hakki

Madde 23 — Kamulastirma bedelinin kesinlesmesi tarihinden itibaren bes yil iginde,
kamulastirmay1 yapan idarece veya 22 nci maddenin dordiincii fikrasi uyarinca devir veya
tahsis yapilan idarece; kamulastirma ve devir amacina uygun hi¢ bir islem veya tesisat
yapilmaz veya kamu yararina yonelik bir ihtiyaca tahsis edilmeyerek tasinmaz mal oldugu
gibi birakilirsa, mal sahibi veya mirasgilart kamulagtirma bedelini aldiklar1 giinden itibaren
isleyecek kanuni faiziyle birlikte 6deyerek, tasinmaz malim geri alabilir.?’

Dogmasindan itibaren bir yil icinde kullanilmayan geri alma hakki diiser.

(Ek fikra: 10/9/2014-6552/100 md.) Birinci ve ikinci fikrada belirtilen siireler
gectikten sonra kamulastirilan tasinmaz malda haklart bulundugu iddiasiyla eski malikleri
veya mirasgilart tarafindan idareden herhangi bir sebeple hak, bedel veya tazminat talebinde
bulunulamaz ve dava agilamaz.

Ayni amacin gergeklesmesi i¢in birden fazla tasinmaz mal birlikte kamulastirildig:
takdirde bu tasinmaz mallarin durumunun bir biitiin olusturdugu kabul edilerek yukaridaki
fikralar buna gore uygulanir.

Ozel kanunlarda bu maddenin uygulanmayacagma iliskin hiikiimler sakhidir. 1164 sayil
Arsa Ofisi Kanununa dayanilarak yapilan kamulastirmalarda ve bu Kanunun 3 iinci maddesinin 2
nci fikrasinda belirtilen hallerde yapilacak kamulastirmalarda bu madde hiikmii uygulanmaz.

BESINCI KISIM
Hasar, Dogacak Hak ve Bor¢lar, Trampa Yolu ile ve Acele Kamulastirma

BIRINCI BOLUM
Hasar
Kamulastirma bedelinden diisiilebilecek hasar
Madde 24 — 21, 22 ve 23 {incii maddeler uyarinca kamulastirilmasindan vazgecilen veya
geri alinan taginmaz mal {izerindeki bina, sabit tesisler ve ekili dikili seyler yikilmis, sokiilmiis

27 10/9/2014 tarihli ve 6552 sayili Kanunun 100 iincii maddesiyle bu fikrada yer alan; “ikinci” ibaresi
“dordiincii” seklinde degistirilmigtir.



veya harap olmus ise, tasinmaz mali geri alinmasinda mal sahibi veya mirasgisi, kamulastirma
tarthindeki degerine gore farkinin, 6deyecegi kamulastirma bedelinden diistilmesini isteyebilir.
Bu madde ile 21, 22 ve 23 iincii maddelerin uygulamasindan dogacak anlagmazliklar

adli yargida ¢oziimlenir.

IKINCI BOLUM
Teblig ile Dogacak Haklar ve Borclar

Haklarin simirlandirilmasi ve miilkiyetin idareye ge¢cmesi

Madde 25 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/14 md.)

Haklarin kullanilmasi ve borglarin yerine getirilmesi bakimindan kamulastirma islemi,
mal sahibi i¢in 10 uncu madde uyarinca mahkemece yapilan tebligatla baslar. Miilkiyetin
idareye gecmesi, mahkemece verilen tescil karari ile olur.

Mahkemece verilen tescil karar1 tarihinden itibaren tasinmaz mal sahibinin,
kamulagtirilmas: kararlastirilan tasinmaz malda yeni insaat veya ekim yapmak veya mevcut
ingaatta esasli degisiklikler meydana getirmek gibi kullanma haklar1 kalkar. Bundan sonra
yapilanlarin degeri dikkate alinmaz.

(EK fikra: 12/7/2013-6495/27 md.) Baraj, sulama sebekeleri ve boru hatlari, karayolu,
demiryolu, liman ve havaalani gibi gelecek yillara sari biiylik projelerde kamu yarar1 karari
kamulastirilacak tasinmazlarin bulundugu mahalle ve/veya kdy muhtarliginda on bes giin siire
ile asilmak suretiyle ilan edilir. Kamu yarar1 kararinin ilan siiresinin bitiminden itibaren,
kamulagtirilacak tasinmazlar {izerine yapilan sabit tesisler ile dikilen agaglarin bedeli,
kamulastirma bedelinin tespitinde dikkate alinmaz. (Degisik ii¢iincii ciimle: 19/4/2018-

7139/28 md.) Tasinmazlardaki bu sinirlama ilan tarihinin bitiminden itibaren bes yil olup,

(..)%

UCUNCU BOLUM
Trampa Yolu ve Acele Kamulastirma

Trampa yolu ile kamulastirma

Madde 26 — Mal sahibinin kabul etmesi halinde kamulastirma bedeli yerine, idarenin
kamu hizmetine tahsis edilmemis olan tasinmaz mallarindan, bu bedeli kismen veya tamamen
karsilayacak miktar1 verilebilir.

Kamulagtirma bedeli yerine verilecek tasinmaz malin degeri, idarenin ihale
komisyonunca yoksa bu amagla kuracagi bir komisyonca tespit edilir. Tasinmaz mal bedelleri
arasindaki fark taraflarca nakit olarak karsilanir. Ancak idarenin verecegi tasinmaz malin

degeri, kamulastirma bedelinin yiizde ylizyirmisini asamaz.

28 Anayasa Mahkemesinin 16/7/2020 tarihli ve Esas No.:2018/104,; Karar No.:2020/39 sayili Karar
ile bu fikranin iigiincii ciimlesinde yer alan “bu siire” ve “bir defaya mahsus olmak iizere bes yil siire
ile uzatilabilir.” ibareleri ile “Cumhurbagkan: tarafindan” ibaresinin iptaline karar verilmistir.



Acele kamulastirma

Madde 27 — 3634 sayili Milli Miidafaa Miikellefiyeti Kanununun uygulanmasinda
yurt savunmast ihtiyacina veya aceleligine Cumhurbagkaninca karar alinacak hallerde veya
0zel kanunlarla Ongoriilen olaganiisti durumlarda gerekli olan taginmaz mallarin
kamulastirilmasinda kiymet takdiri disindaki islemler sonradan tamamlanmak iizere ilgili
idarenin istemi ile mahkemece yedi giin i¢inde o tasinmaz malin (Degisik ibare: 24/4/2001 -
4650/15 md.) 10 uncu madde esaslar1 dairesinde ve 15 inci madde uyarinca segilecek
bilirkisilerce tespit edilecek degeri, idare tarafindan mal sahibi adina (Degisik ibare:
24/4/2001 - 4650/15 md.) 10 uncu maddeye gore yapilacak davetiye ve ilanda belirtilen
bankaya yatirilarak o tasinmaz mala el konulabilir.2%%°

(Ek fikra: 19/4/2018-7139/29 md.) Mahkemece verilen tasinmaz mala el koyma
karar1 tapu midiirliigiine bildirilir. Tasinmaz malin baskasina devir, ferag veya temlikinin
yapilamayacagi hiikkmii tapu kiitligiine serh edilir. El koyma kararindan sonra tasinmaz mal 20 nci
madde uyarinca bosaltilir.

Bu Kanunun 3 iincli maddesinin 2 nci fikrasinda belirtilen hallerde yapilacak

kamulagtirmalarda yatirilacak miktar, 6denecek ilk taksit bedelidir.

ALTINCI KISIM
Bedelsiz Kullanma, Giderlerin Odenmesi ve
Idareler Arasinda Tasinmaz Mal Devri

BIRINCI BOLUM
Bedelsiz Kullanma ve Giderler

Bedelsiz kullanma yetkKisi

Madde 28 — Milli savunma insaat ve tesisati i¢in gerekli goriilen gergek ve 6zel hukuk
tiizelkisilerinin miilkiyet ve tasarrufunda veya ruhsatname ile intifalar1 altinda bulunmayan
kireg, tag ve kum ocaklarini, hi¢ bir resim ve licrete tabi olmadan kullanmaya Milli Savunma
Bakanlig1 yetkilidir.

Bayindirlik, Koy Isleri ve Kooperatifler bakanliklari ile T.C. Devlet Demiryollari
Isletmesi Genel Miidiirliigii, Karayollari Genel Miidiirliigii ve Devlet Su Isleri Genel
Miidiirligii de aymi sebep ve sartlarla, demiryolu hattinin veya karayolunun veya su
tesislerinin her yoniindeki, ger¢ek ve 6zel hukuk tlizelkisilerinin miilkiyet ve tasarrufunda
veya ruhsatname ile intifalar1 altinda bulunmayan kireg, tas ve kum ocaklarini hig bir resim ve
ticrete tabi olmadan kullanabilirler.

2 Bu fikrada yer alan; sirasiyla, “11 ve 12 nci” ve “milli bir bankaya” ibareleri; “10 uncu” ve “10
uncu maddeye gore yapilacak davetiye ve ilanda belirtilen bankaya” seklinde 24/4/2001 tarihli ve
4650 sayilt Kanunun 15 inci maddesiyle degistivilmis ve metne iglenmistir.

%0°2/7/2018 tarihli ve 700 sayili KHK’nin 86 nci maddesiyle, bu fikrada yer alan “Bakanlar
Kurulunca” ibaresi “Cumhurbagkaninca” seklinde degistirilmistir.



Giderlerin 6denmesi

Madde 29 — (Degisik:11/6/2026-7584/16 md.)

10 uncu madde uyarinca mahkeme heyetinin harcirahlari, 15 inci madde uyarinca
mahkemece olusturulan bilirkisilerin ve kesifte dinlenen muhtarin mahkemece takdir edilecek
ticretleri ile tapu harglari, kamulastirmasiz el koyma ve tazminat davalar1 sonucunda tescile
yonelik kesinlesen mahkeme kararlarinin infazinda veya kamulagtirmasiz el koyma nedeniyle
malik ile idare arasinda diizenlenen uzlagsma tutanaginin uygulanmasinda ortaya ¢ikan tapu

harglar1 ve bu Kanunun gerektirdigi diger giderler idarece 6denir.

IKINCI BOLUM
Kamu Kurumlari ve TiizelkKisileri Arasinda Tasinmaz Mal Devri

Bir idareye ait tasinmaz malin diger idareye devri

Madde 30 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/17 md.)

Kamu tiizelkisilerinin ve kurumlarinin sahip olduklari tasinmaz mal, kaynak veya
irtifak haklar1 diger bir kamu tiizelkisisi veya kurumu tarafindan kamulastirilamaz.

Tasinmaz mala; kaynak veya irtifak hakkina ihtiyaci olan idare, 8 inci madde uyarinca
bedeli tespit eder. Bu bedel esas alinarak ddeyecegi bedeli de belirterek mal sahibi idareye
yazili olarak bagvurur. Mal sahibi idare devire muvafakat etmez veya altmis giin iginde cevap
vermez ise anlagmazlik, alici idarenin bagvurusu iizerine Danistay ilgili idari dairesince
incelenerek iki ay icinde kesin karara baglanir.

Taraflar bedelde anlasamadiklar1 takdirde; alici idare, devirde anlagma tarihinden veya
Danistay kararmin tebligi tarihinden itibaren otuz giin i¢inde, 10 uncu maddede yazili usule
gore mahkemeye basvurarak, kamulastirma bedelinin tespitini ister. Bu durumda yapilacak
yargilamada mahkemece, 29/6/1938 tarihli ve 3533 sayili Kanun hiikiimleri uygulanmaz.

Mahkemece, 10 uncu maddede ongoriilen usule gére kamulastirma bedeli olarak tespit
edilen miktarin, pesin ve nakit olarak mal sahibi idareye verilmek iizere belirleyecegi bir
bankaya yatirilmasi ve yatirildigina dair makbuzun ibraz edilmesi i¢in alic1 idareye onbes giin
stire verilir. Gereken hallerde bu siire bir defaya mahsus olmak iizere uzatilabilir. Alic1 idare
tarafindan kamulastirma bedelinin mal sahibi idare adina bankaya yatirildigima dair makbuzun
ibrazi halinde mahkemece, tasinmaz malin alic1 idare adina tesciline ve kamulastirma bedelinin
mal sahibi idareye 6denmesine karar verilir ve bu karar, tapu dairesine ve paranin yatirildig
bankaya bildirilir. Tescil hitkmii kesin olup taraflarin bedele iliskin temyiz haklari saklidur.

Bu suretle devir alinan taginmaz mal, kaynak veya irtifak hakki, sahibinden
kamulastirma yolu ile alinmis sayilir ve devir amaci veya devreden idarenin izni disinda
baskaca bir kamusal amagla kullanilamaz. Aksi takdirde devreden idare, 23 iincii madde
uyarinca taginmaz mali geri alabilir. Bu husus tapu kiitiigliniin beyanlar hanesine serh verilir.

(Ek fikra: 20/8/2016-6745/32 md.) Igisleri Bakanliginin giivenlik gerekgesiyle ihtiyag
duydugu, kamu kurum ve kuruluslari, belediyeler ve il 6zel idareleri dahil mahalli idareler ve
diger kamu tiizel kisilerine ait tasinmazlar, kaynak veya irtifak haklari, Cumhurbagkani



karariyla resen Hazine adina tescil ve Icisleri Bakanhigina tahsis edilir. Tasinmazin bedeli,
tescil isleminden itibaren altmis giin icinde bu Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen kriterler
de dikkate alinmak suretiyle valiliklerce resen tespit edilir. Bedele iligkin itirazlar Danistaya
yapilir. Itirazlar tescil islemini durdurmaz. Mahkemelerce ihtiyati tedbir ve yiiriitmenin
durdurulmasi kararlar1 verilemez, 3533 sayili Kanun hiikiimleri uygulanmaz. Bu tasinmazlara
iliskin olarak ihtiya¢ duyulan imar plam degisiklikleri Cevre ve Sehircilik Bakanliginca resen
yapilir veya yaptirilir.3!

YEDINCI KISIM
Yasak Isler ve Ceza Hiikiimleri

BIRINCI BOLUM
Yasak Isler

Yasak isler ve eylemler

Madde 31 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/18 md.)

Asagida yazili isler ve eylemler yasaktir.

a) 15 inci madde uyarinca olusturulan bilirkisilerin, kendilerine mahkemece takdir
edilen ticret disinda herhangi bir suretle ¢ikar saglamalari,

b) Mahkemece 10 uncu madde uyarinca yapilan tebligat, davet veya ilanen tebligden
sonra tasinmaz malin baskasina devir ve ferag veya temliki.

c) Dava giderlerinin avukat veya dava vekilleri veya onlar adina hareket edenler
tarafindan kabullenilmesi.

d) Kamulastirma bedelinin tamaminin veya bir kisminin nakden veya baska bir
sekilde, avukat veya dava vekili veya onlar adina hareket edenler tarafindan mal sahibine
onceden 6denmesi.

e) Kamulastirma bedelinin tamaminin veya bir kisminin avukat veya dava vekili veya
onlar adina hareket edenlere ait olacaginin kararlagtirilmasi.

f)Yukarida yazili bentlerde yasaklanan fiillerin avukat veya dava vekillerince bizzat

veya araci ile mal sahibine teklif edilmesi veya bunlara yardimei olunmasi.

IKINCI BOLUM
Gorevli Kisilerin Suclar ve Ceza Hiikiimleri
Gorevli kisilerin suc¢lar
Madde 32 — Bu Kanuna gore gorevlendirilenlerden sug isleyenler, Devlet memuru
gibi cezalandirilirlar. Su kadar ki verilecek cezalar; o su¢ i¢in muayyen olan cezanin

yarisindan az olmamak tizere iki katina kadar artirilir.

31.2/7/2018 tarihli ve 700 sayili KHK 'nin 86 nci maddesiyle, bu fikrada yer alan “Bakanlar Kurulu”
ibaresi “Cumhurbaskan” seklinde degistirilmistir.



Cezalar

Madde 33 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/19 md.)

Fiilleri daha agir cezay1 gerektiren ayri bir sug teskil etmedigi takdirde, bu Kanunun
31 inci maddesinin (a) bendine aykir1 hareket edenler iki y1ldan asag1 olmamak tizere hapis ve
iki milyar liradan dort milyar liraya kadar; (d), (e) ve (f) bentlerine aykir1 hareket edenler ise,
bir yildan asagi olmamak iizere hapis ve besyiiz milyon liradan bir milyar liraya kadar agir
para cezastyla, (b) ve (c) bentlerine aykir1 hareket edenler, alti aydan iki yila kadar hapis ve
ikiyliz milyon liradan dortyliz milyon liraya kadar agir para cezasiyla cezalandirilirlar. Bu
maddedeki para cezalar1 her yil 1/3/1926 tarihli ve 765 sayili TiirkCeza Kanununun ek 2 nci

maddesi hiikiimleri uyarinca artirilir.

SEKIZINCI KISIM
Cesitli Hiikiimler
Mal sahibinin sagladig1 yararlar geri alma hakki
Madde 34 — Mal sahiplerinin 31 inci maddedeki yasaklara ragmen avukat veya dava
vekillerine veya bu Kanuna gore gorevlendirilenlere veya tiglincii sahislara verdikleri paralari

veya sagladiklari yararlar karsiligini bir yil i¢inde geri almaya haklar1 vardir.

Imar mevzuati uygulanan veya 6zel parselasyon yapilan yerler:

Madde 35 — Imar mevzuati geregince diizenlemeye tabi tutulan parsellerden
diizenleme ortaklik payr karsilig1 olarak bir defaya mahsus alinan yol, yesil saha ve bunun
gibi kamu hizmet ve tesislerine ayrilan yerlerle, 6zel parselasyon sonunda malikinin
muvafakati ile kamu hizmet ve tesisleri i¢in ayrilmig bulunan yerler i¢in eski malikleri

tarafindan miilkiyet iddiasinda bulunulamaz ve karsilig1 istenemez.

Kamulastirmadan sonra alinan tapu kaydinn iptali

Madde 36 — Kamulastirma kanunlari uyarinca gerekli islemler tamamlanip tapuda kayith
olanlarin idare adina intikallerinin yapilmasindan, tapuda kayitli olmayanlarin tescillerinin
saglanmasindan sonra, kamulastirilan yer icin herhangi bir nedenle gergek ve tiizelkisiler adina
yeniden tapu tesis edildigi takdirde, idarenin istegi lizerine hakim, evrak iizerinde ve liizum
gordiigii takdirde mahallinde inceleme yaparak sonraki kaydin iptali hakkinda bir karar verir.

Bu islemler harca ve resme bagl degildir.

Yetkili ve gorevli mahkeme ve yargilama usulii

Madde 37 — Bu Kanundan dogan tiim anlagsmazliklarin adli yargida ¢oziimlenmesi
gerekenleri, tasinmaz malin bulundugu yer asliye hukuk mahkemelerinde basit yargilama
usulii ile goriiliir.

Hak diisiiriicii siire



Madde 38 — (iptal: Anayasa Mahkemesinin 10/4/2003 tarihli ve E.2002/112,
K.2003/33 sayili karari ile)



Vergilendirme

Madde 39 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/20 md.)

Kamulagtirilan tasinmazin kamulastirildigr yila ait emlak vergisi tarhina esas olan
vergi degeri, kesinlesen kamulastirma bedelinden az oldugu takdirde, kamulastirma bedeli ile
vergi degeri arasindaki fark lizerinden, cezali emlak vergisi tarh olunur.

Emlak vergisi beyannamesinin ek siireye ragmen verilmemis olmasi halinde, kesinlesen
kamulagtirma bedeli, kamulastirmanin yapildig1 yila ait vergi degeri yerine gecer ve bu deger

tizerinden cezali emlak vergisi tarhiyat1 yapilir.

Kaldirilan ve sakh tutulan hiikiimler

Madde 40 — 31/8/1956 tarih ve 6830 sayili Istimlak Kanunu ile ek ve degisiklikleri,
8/7/1981 tarih ve 2487 sayili Toplu Konut Kanununun 5 inci maddesi ile 21/1/1982 tarih ve
2587 sayili Kanunun gegici 2 nci maddesinin kamulastirilan tasinmaz malin degerinin
tespitine iliskin hiikiimleri yiiriirliikten kaldirilmistir.

7/3/1954 tarih ve 6326 sayili Petrol Kanunu ve degisiklikleri, 15/4/1955 tarih ve 6538
sayil1 Istanbul Kapali carsisinin Tamir ve Ihyas1 Hakkinda Kanun hiikiimleri ile diger &zel

kanunlardaki kamulastirmaya iliskin hiikiimler saklidir.

Istimlak Kanununa yapilan atiflar
Madde 41 — Diger kanunlarda Istimlak Kanununa veya belli maddelerine yapilan
atiflar bu Kanuna veya bu Kanunun ayni konular1 diizenleyen madde veya maddelerine

yapilmis sayilir.

Ek Madde 1- (Ek: 20/8/2016-6745/33 md.)

Uygulama imar planlarinda umumi hizmetlere ve resmi kurumlara ayrilmak suretiyle
miilkiyet hakkinin 6zline dokunacak sekilde tasarrufu hukuken kisitlanan tasinmazlar
hakkinda, uygulama imar planlarinin yiiriirliige girmesinden itibaren bes yillik siire i¢erisinde
imar programlar1 veya imar uygulamalar1 yapilir ve biitce imkanlar1 dahilinde bu taginmazlar
ilgili idarelerce kamulastirilir veya her halde miilkiyet hakkini kullanmasina engel teskil
edecek kisithlig1 kaldiracak sekilde imar plani degisikligi yapilir/yaptirilir. (Iptal ciimle:
Anayasa Mahkemesinin 20/12/2018 tarihli ve E.: 2016/181 K.: 2018/111 sayih Karari ile)
(Ek ciimle:16/11/2022-7421/3 md.) (iptal iiciincii ciimle: Anayasa Mahkemesinin
16/1/2025 tarihli ve E.: 2024/135; K.: 2025/20 sayih Karari ile.)

(iptal ikinci fikra: Anayasa Mahkemesinin 20/12/2018 tarihli ve E.: 2016/181 K.:
2018/111 sayih Karari ile)

(Iptal iiciincii fikra: Anayasa Mahkemesinin 20/12/2018 tarihli ve E.: 2016/181
K.: 2018/111 sayih Karar ile)

(Iptal dérdiincii fikra: Anayasa Mahkemesinin 20/12/2018 tarihli ve E.: 2016/181
K.: 2018/111 sayih Kararn ile)



Ek Madde 2- (Ek:21/12/2019-7201/5 md.)

29/4/1969 tarihli ve 1164 sayili Arsa Uretimi ve Degerlendirilmesi Hakkinda Kanun
kapsaminda 8/12/2004 tarihinden Once yapilmis olan kamulastirma ve avans karsiligi
kamulastirma is ve islemlerine iliskin davalar, Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine agilir.
Avans karsiligi kamulastirmalarda riicu davalarin1 Bakanlik acar, takip eder ve sonuglandirir.

Bakanlik bu davalarda davali ve davaci olabilir.

Ek Madde 3- (Ek:21/12/2019-7201/6 md.)
Miilga 31/8/1956 tarihli ve 6830 sayili Istimlak Kanununun 16 nc1 ve 17 nci maddeleri

ile bu Kanunun miilga 16 nc1 ve 17 nci maddeleri uyarinca kesinlesmis mahkeme kararlarina
istinaden idareler adina tescil edilen tasinmazlarin eski malikleri adina kamu bankalarina
yatirilan ancak hak sahiplerine 6denmedigi tespit edilen kamulastirma bedelleri nedeniyle
idareler aleyhine agilacak her tiirlii davada deger; tasinmazin idare adina tescil edildigi tarih,
degerleme tarihi olarak esas alinmak ve o tarihteki nitelikleri gozetilmek suretiyle tespit edilir.
Tespit edilen bu bedel, Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan agiklanan Yurt igi Uretici Fiyat
Endeksi (YI-UFE) tablosundaki aylik degisim oranlar1 esas alinmak suretiyle (Iptal ibare:
Anayasa Mahkemesinin 4/5/2023 Tarihli ve E: 2019/93, K: 2023/87 Sayih Karar
ile) giincellenir ve ortaya c¢ikan bedel hak sahibine &denir. (Ek ciimle:9/6/2021-7327/20
md.) Bu hiikiim, tebligi dahil eksik veya hatali kamulastirma islemleri bulunmasina ragmen
idare adina tescil edilmis olan taginmazlar hakkinda da uygulanir.

(Ek fikra:16/11/2022-7421/4 md.) Miilga 6830 sayili Kanunun 16 nc1ve
17 nci maddeleri ile bu Kanunun miilga 16 nc1ve 17 nci maddeleri uyarinca kesinlesmis
mahkeme kararlarina istinaden idareler adina tescil edilen taginmazlarin kamulastirilmasi i¢in
kamulastirma bedellerinin eski malikleri adina kamu bankalarina yatirilmast ve hak
sahiplerine 6denmesi halinde, tebligi dahil eksik veya hatali kamulastirma islemleri,
kamulagtirma bedelinin 6dendigi tarih itibariyla kesinlesmis kabul edilir. Bu hiikiim, tebligi
dahil eksik veya hatali kamulastirma islemleri bulunmasina ragmen idare adina tescil edilmis

olan taginmazlar hakkinda da uygulanir.

Ek Madde 4- (Ek:16/11/2022-7421/5 md.)

Bu Kanun uyarinca mahkemelerce hiikkmedilen bedel, tazminat, vekalet {icreti ve
yargilama giderleri, davacinin veya vekilinin davali idareye yazili sekilde bildirecegi banka
hesap numarasina, bu bildirim tarihinden itibaren, otuz giin i¢inde yatirilir. Bu siire i¢inde
0deme yapilmamasi halinde, genel hiikiimler dairesinde icra olunur.

Bu Kanun uyarinca yapilacak icra takiplerinde idare, 9/6/1932 tarihli ve 2004 sayili
Icra ve iflas Kanununun 36 nci maddesi uyarinca icranin geri birakilmasini talep ederse
idarenin teminat gosterme zorunlulugu yoktur.

Bu Kanun kapsaminda agilan davalarda verilen bedel ve tazminat kararlarina iliskin

mahkeme ve icra harglari, davali idare tarafindan 6denmek iizere maktu olarak belirlenir.



Gegici Madde 1 — Bu Kanunun yiiriirliige girmesinden 6nce verilmis olan kamu yarar1
ve kamulastirma kararlar1 gecerlidir. Ancak, idarece heniiz kiymet takdir edilmemis olan
islerde, kiymet takdir islemleri ile sonraki islemler bu Kanun hiikiimlerine gore yapilir.

Bu Kanunun yiiriirliige girmesinden 6nce acilmis ve heniiz kesin hiikkme baglanmamisg
davalarda bu Kanun hiikiimleri uygulanir. Ancak bu Kanunla getirilen degisik hiikiimlerin
uygulanmasi nedeniyle haksiz ¢ikan tarafa harg, yargilama gideri ve avukatlik ticreti yiikletilemez.

Gecici Madde 2 — Bu Kanunun yliriirliige girmesinden 6nce agilan davalarda, davanin
acildig1 giinde yiiriirliikte olan kanunlara goére islemeye baslamis olan dava siireleri, o
kanunlara gore tespit edilir.

Gegici Madde 3 — Bu Kanunun yiiriirliige girmesinden 6nce kamulastirilmis ve
kamulastirma bedelinin kesinlesmesi dort yili tamamlamis taginmaz mal hakkinda 22 nci
madde hitkmiine gore islem yapilmis veya yapilacak olmasi halinde, idarelere bu Kanunun
yurlirliglinden itibaren 2 yillik ek siire hakk: taninir.

Mal sahibinin geri alma hakk1 ancak bu siirenin tamamlanmasindan sonra dogar.

Gecici Madde 4 — 5 Ocak 1961 tarih ve 221 sayili Kanunun kapsamina girmeleri
nedeniyle kamu tiizelkisileri veya kurumlart adina kamulastirilmis sayilan taginmaz mallarin
eski malik, zilyed veya bunlarin halefleri tarafindan agilmis ve kesin hiikkme baglanmamis

davalarda sozii edilen 221 sayili Kanunun hiikiimleri uygulanir.

Gegici Madde 5 — (Ek: 24/4/2001 - 4650/21 md.) Bu Kanunun degisik 15 inci
maddesinde ongoriilen yonetmelik ¢ikarilincaya kadar bilirkisiler onceki hilkkme gore secilir.

Kamulastirilmaksizin kamu hizmetine ayrilan tasinmazlarin bedel tespiti32

Gegici Madde 6 — (Ek: 18/6/2010-5999/1 md.; Degisik: 24/5/2013-6487/ 21 md.)

Kamulastirma islemleri tamamlanmamis veya kamulastirmasi hi¢ yapilmamis
olmasia ragmen 9/10/1956 tarihi ile 4/11/1983 tarihi arasinda fiilen kamu hizmetine ayrilan
veya kamu yararina iligkin bir ihtiyaca tahsis edilerek iizerinde tesis yapilan tasinmazlara veya
kaynaklara kismen veya tamamen veyahut irtifak hakki tesis etmek suretiyle malikin rizasi
olmaksizin fiili olarak el konulmasi sebebiyle, miilkiyet hakkindan dogan talepler, bedel talep
edilmesi halinde bedel tespiti ve diger islemler bu madde hiikiimlerine gore yapilir. Bu
maddeye gore yapilacak islemlerde oncelikle uzlasma usuliiniin uygulanmasi dava sartidir.

Idarenin daveti veya malikin miiracaati iizerine, fiilen el konulan tasinmazin veya
tizerinde tesis edilen irtifak hakkinin idarenin daveti veya malikin miiracaat ettigi tarihteki
tahmini degeri; bu Kanunun 8 inci maddesinin ikinci fikrasina gore teskil edilen kiymet takdir

komisyonu marifetiyle, tasinmazin el koyma tarithindeki nitelikleri esas alinmak ve bu Kanunun

%2 24/52013 tarihli ve 6487 sayili Kanunun 21 inci maddesi ile bu maddenin bashgi “Kamulastirmasiz
el koyma sebebiyle tazmin’ iken metne islendigi sekilde degistirilmistir.



11 inci ve 12 nci maddelerine gore hesaplanmak suretiyle tespit edilir. Tespitten sonra, bu
Kanunun 8 inci maddesinin {giincii fikrasina gore teskil olunan uzlasma komisyonunca,
idarenin daveti veya malikin miiracaat tarihinden itibaren en ge¢ alti ay iginde 7201 sayili
Kanun hiikiimlerine gore teblig edilen bir yazi ile, tahmini deger bildirilmeksizin, talep sahibi
uzlasma goriismelerine davet edilir.

Uzlasma; idareye ait taginmazin trampasi, idareye ait tasinmaz lizerinde sinirli ayni
hak taninmasi veya imar mevzuati ¢ergevesinde baska bir yerde imar hakki kullandirilmasi
suretiyle veya bunlarin miimkiin olmamasi halinde nakdi bedel iizerinden yapilabilir.

Uzlagsma goriismeleri, hukuki veya fiili engel bulunmadig:i takdirde davete icabet
tarihinden itibaren en ge¢ alti ay i¢inde sonuglandirilir ve uzlagsmaya varilip varilmadigi,
malik veya temsilcisi ile komisyon liyeleri tarafindan imzalanan bir tutanaga baglanir. Bu
tutanak ile uzlasma goriismelerine iligkin bilgi ve belgeler, acilacak davalarda taraflar
aleyhine delil teskil etmez. Uzlagmaya varilmasi halinde, iizerinde uzlasilan hakkin tiiriini,
taninma sart ve usullerini, nakdi 6demede bulunulacak ise miktarin1 ve ddeme sartlari ile
taginmazlarin tesciline veya terkinine dair muvafakati de ihtiva eden bir s6zlesme akdedilerek
bu sozlesme g¢ercevesinde iglem yapilir ve uzlasma konusu tasinmazlar resen tapuya tescil
veya terkin edilir.

Uzlagilan bedel, biitce imkanlar1 dahilinde sonraki yillara sari olacak sekilde taksitli
olarak da 6denebilir. Taksitli 6deme siiresince, 4/12/1984 tarihli ve 3095 sayili Kanuni Faiz
ve Temerriit Faizine iliskin Kanuna gore ayrica kanuni faiz 6denir.

Idare ve malik arasinda uzlasma saglanamadigi takdirde, uzlasmazlik tutanaginin
tanzim edildigi tarihten itibaren ii¢ ay i¢inde malik veya idare tarafindan bedel tespiti davasi
acilabilir. Dava agilmasi halinde, fiilen el konulan tasinmazin veya iizerinde tesis edilen
irtifak hakkinin dava tarihindeki degeri, ikinci fikranin birinci climlesindeki esaslara gore
mahkemece bu Kanunun 15 inci maddesine gore bilirkisi incelemesi yapilmak suretiyle tespit
ve tasginmazin veya hakkin idare adina tesciline veya terkinine hiikmedilir. Tespit edilen
bedel, bu maddenin sekizinci fikrasina gore idarece ddenir. Tescile veya terkine iligkin hiikiim
kesin olup taraflarin hiikkmedilen bedele iligskin temyiz hakki saklidir.

Bu madde kapsaminda ag¢ilan davalarda mahkeme ve icra harglar ile her tiirlii vekalet
ticretleri bedel tespiti davalarinda 6ngoriilen sekilde maktu olarak belirlenir.

Kesinlesen mahkeme kararlarina istinaden bu madde uyarinca 6demelerde kullanilmak
tizere, ihtiyag olmasi halinde, merkezi yonetim biit¢esine dahil idarelerin yili biitgelerinde
sermaye giderleri i¢in 6ngoriilen 6deneklerinin (Milli Savunma Bakanligi, Jandarma Genel
Komutanhigi ve Sahil Giivenlik Komutanlig: biitgelerinin giivenlik ve savunmaya yonelik mal
ve hizmet alimlar1 ile yapim giderleri i¢in ayrilan 6deneklerin) yiizde ikisi, belediye ve il 6zel
idareleri ile bagli idareleri icin en son kesinlesmis biitce gelirleri toplaminin, diger idareler
icin en son kesinlesmis biitce giderleri toplaminin en az yiizde ikisi oraninda y1il1 biitgelerinde
pay ayrilir. Kesinlesen alacaklarin toplam tutarinin ayrilan 6denegin toplam tutarini agmasi
halinde, 6demeler, sonraki yillara sari olacak sekilde, garameten ve taksitlerle gerceklestirilir.



Taksitlendirmede, biitce imkanlari ile alacaklarin tutarlar1 dikkate alinir. Taksitli 6deme
siiresince, 3095 sayili Kanuna gore ayrica kanuni faiz ddenir. Idare tarafindan, mahkeme
karar1 geregince nakdi 6ddeme yerine, tiglincii fikrada belirtilen diger uzlagsma yollart da teklif
edilebilir ve bu maddenin uzlasmaya iligskin hiikiimlerine gore islem yapilabilir.

Bu maddenin bedele iliskin hiikiimleri, vuku buldugu tarih itibar1 ile bu maddenin
kapsaminda olan kamulastirmasiz el koymadan dolay1 agtiklar1 tazminat davasi siire
bakimindan dava hakkinin distiigii gerekgesiyle reddedilmis olanlar hakkinda da uygulanir.
Evvelce actiklar1 davalar sonunda tazminat almaya hak kazanmis veya siire disindaki
sebeplerden dolay1 davalar1 reddedilmis olanlar hakkinda bu madde hiikiimleri uygulanmaz.
Ancak, gerek i¢ hukuka ve gerekse milletlerarasi hukuka goére evvelce agtiklari davalar
sonunda hak kazanmis olduklar1 tazminat heniiz 6denmemis olanlara, idare tarafindan nakdi
O6deme yerine, tigiincii fikrada belirtilen diger uzlasma yollar teklif edilebilir ve bu maddenin
uzlasmaya iliskin hiikiimlerine gore islem yapilabilir.

Vuku buldugu tarih itibart ile bu maddenin kapsaminda olan kamulastirmasiz el
koymadan dolayr bu maddenin yiiriirliige girmesinden Once tazmin talebiyle dava agmis
olanlar; bu madde hiikiimlerine gore uzlasma yoluna gitmeyi isteyip istemediklerini bu
maddenin yiirlirliige girmesinden itibaren {i¢ ay icinde idareye ve mahkemeye verecekleri
dilekgeler ile bildirebilirler. Uzlagma talebi iizerine, uzlagsma goriismelerinin neticesine kadar
dava bekletilir; uzlasilamamasi halinde, uzlasmazIlik tutanaginin mahkemeye sunulmasindan
sonra davaya devam edilir. (Miilga iiciincii ciimle: 20/8/2016-6745/34 md.) Bu madde
hiikiimleri karara baglanmamis veya karar1 kesinlesmemis tiim davalara uygulanir. Karari
kesinlesen davalara ise, bu maddenin yalnizca sekizinci fikra hiikiimleri uygulanir.

Bu madde uyarinca ddenecek olan bedelin tahsili sebebiyle idarelerin mal, hak ve
alacaklar1 haczedilemez.

(iptal onikinci fikra: Anayasa Mahkemesi’nin 13/11/2014 tarihli ve E.: 2013/95,
K.: 2014/176 sayih Karar ile.)

(iptal oniigiincii fikra: Anayasa Mahkemesi’nin 13/11/2014 tarihli ve E.: 2013/95,
K.: 2014/176 sayih Karar ile.)

(Ek fikra: 3/11/2016-6754/40 md.) Bu madde uyarinca agilacak davalarda 15 inci
maddede diizenlenen bilirkisilige iliskin hiikiimler uygulanir.

Gegici Madde 7 — (Ek: 24/5/2013-6487/ 22 md.; Iptal; Anayasa Mahkemesi’nin
13/11/2014 tarihli ve E.: 2013/95, K.: 2014/176 sayih Karar ile)*

Gegici Madde 8 — (Ek: 12/7/2013-6495/28 md.)

Bu Kanunun 22 nci maddesinin birinci fikrasinin son ciimlesi hiikmii, bu maddenin
yiirtirliige girdigi tarihten 6nce gerceklestirilen kamulastirma iglemleri nedeniyle, kamulastirilan
tasinmazlarin eski malikleri veya mirasgilart tarafindan bu taginmazlarin geri alinmasi, bedel
veya tazminat talebiyle acilan ve heniiz kesinlesmeyen davalarda da uygulanir.

8 S6z konusu Iptal Karart Resmi Gazete'de yayimlandigi 13/3/2015 tarihinden baslayarak alti ay
sonra ylirtirltige girmistir.



Gecici Madde 9 — (Ek: 10/9/2014-6552/101 md.)

Bu maddeyi ihdas eden Kanunla degistirilen veya eklenen bu Kanunun (...)*

23 lincu
maddesinin dglincli  fikrast hiikmii; bu maddenin yiiriirlige girdigi tarihten Once
gergeklestirilen kamulastirma islemleri nedeniyle, kamulastirilan tasinmaz mallarin eski
malikleri veya mirasgilar1 tarafindan bu tasinmaz mallarin geri alinmasi, bedel veya tazminat
talebiyle agilan ve heniiz kesinlesmeyen davalarda da uygulanir. Bu maddenin uygulanmasi
nedeniyle reddedilen davalarin yargilama giderleri davali idare tarafindan 6denir.

Gecici Madde 10 — (Ek: 4/4/2015-6645/12 md.)

Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarih itibariyla kamulastirma nedeniyle idarece
O0denmis olan ancak kesinlesen yargi kararlar1 geregi geri 6denmesi gereken kamulastirma
bedelinin; bor¢lusuna bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten once idarece teblig edilmis
olmasi halinde bu Kanunun yayimini izleyen aydan baslamak iizere alti ay i¢inde, teblig
edilmemis olmas1 halinde ilgilisine teblig tarihinden itibaren ii¢ ay i¢inde ddenmesi sartiyla
kamulastirma bedeliyle birlikte 6denmesi gereken faizin tahsilinden vazgegilir. Su kadar ki,
bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten sonra yapilacak tebligatlarda 6deme i¢in verilen ii¢
aylik slirenin bu maddede yer alan alt1 aylik siirenin i¢inde kalmasi halinde ii¢ aylik siire alti
aylik siirenin bitim tarihine kadar uzar. Bu madde hiikkmiinden yararlanan sahislar bu konuyla
ilgili dava acamazlar. Bu sahislar hakkinda baslatilmis icra takipleri 6deme siiresince durur,
O6demeyi miiteakip sonlandirilir, icra ve yargilama masraflari talep edilmez.

Gecici Madde 11- (Ek: 20/8/2016-6745/34 md.)

(iptal birinci fikra: Anayasa Mahkemesinin 28/3/2018 tarihli ve E: 2016/196 ve
K: 2018/34 sayih karariyla.)

(iptal ikinci fikra: Anayasa Mahkemesinin 28/3/2018 tarihli ve E: 2016/196 ve K:
2018/34 sayil karariyla.)

Gegici Madde 12- (Ek: 20/8/2016-6745/35 md.)®

24/2/1984 tarihli ve 2981 sayili imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykir1 Yapilara
Uygulanacak Bazi islemler ve 6785 sayili Imar Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi
Hakkinda Kanun hiikiimlerine gore yapilan imar uygulamalarindan dogan idarelerin taraf
oldugu her tiirlii alacak ve bedel artirnm davalarinda taginmazin degeri; uygulamanin tapuda
tescil edildigi tarih degerlendirme tarihi olarak esas alinmak ve o tarihteki nitelikleri
gozetilmek suretiyle tespit edilir. Tespit edilen bu bedel, Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan
aciklanan Yurt i¢i Uretici Fiyat Endeksi tablosu esas alinmak suretiyle dava tarihi itibariyla

% Bu maddenin birinci ciimlesinde yer alan “...22 nci maddesinin birinci, ikinci ve iiciincii fikra
hiikiimleri ile...” ibaresi, Anayasa Mahkemesi’'nin 14/5/2015 tarihli ve E.: 2014/177, K.: 2015/49
sayui Karari ile iptal edilmistir.

%% Bu maddenin ikinci fikrasinin ikinci ciimlesinde yer alan "icra takipleri" ibaresinin, maddenin ikinci
fikrasimin birinci ciimlesinde yer alan “on birinci” ibaresi yoniinden Anayasa Mahkemesi’'nin
13/2/2019 tarihli ve E.:2018/108, K.:2019/5 sayili Karart ile iptaline karar verilmistir.



giincellenir ve ortaya ¢ikan gercek bedel hak sahibine ddenir.

Bu Kanunun gecici 6 nc1 maddesinin {i¢iincli, yedinci, sekizinci ve on birinci fikra
hiikiimleri, bu madde kapsamindaki davalar ve icra takipleri i¢in de uygulanir. Devam eden
dava ve icra takipleri ise, bu madde hiikiimlerine gore sonuglandirilir.

Gegici Madde 13- (Ek: 21/3/2018-7103/28 md.) (Iptal: Anayasa Mahkemesinin
3/3/2021 tarihli ve E: 2018/99 ve K: 2021/14 sayih Karari ile)

Gegici Madde 13- (Ek: 19/4/2018-7139/30 md.)

Bu maddenin yiiriirlige girdigi tarih itibariyla kamulastirma sebebiyle idarece
O0denmis olan ancak istinaf ve temyiz incelemesi sonucu kesinlesen yargi kararlar1 uyarinca
geri 6denmesi gereken kamulastirma bedellerine iligkin idare tarafindan yapilan 6deme tarihi
ile geri 6demeye dair yazinin ilgilisine teblig edildigi tarih arasindaki siire i¢in faiz alinmaz.
Geri 6demeye iliskin yazinin bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten dnce borglusuna idarece
teblig edilmis olmasit veya bor¢lu hakkinda icra takibine baslanmis olmasi halinde bu
maddenin yurirliige girdigi tarihe kadar 6denmemis olan alacaklar i¢in bu maddenin
yirirliige girdigi tarihten itibaren {i¢ ay igerisinde Odenmesi sartiyla faizin tahsilinden
vazgegilir.

Bu madde hiikmiinden yararlanan sahislar bu konuyla ilgili dava agcamazlar. Bu
sahislar hakkinda baslatilmis icra takipleri 6deme siiresince durur, 6demeyi miiteakip

sonlandirilir; icra ve yargilama masraflari talep edilmez.

Gegici Madde 14 — (Ek:30/5/2019-7176/21 md.) (iptal: Anayasa Mahkemesinin
4/2/2021 tarihli ve E: 2019/89 ve K: 2021/10 sayih Karari ile)

Gecici Madde 15- (Ek:21/12/2019-7201/7 md.)

1164 sayili Kanun kapsaminda 8/12/2004 tarihinden 6nce yapilmis olan kamulastirma
ve avans Karsiigi kamulastirma is ve islemlerine iliskin olarak Toplu Konut Idaresi
Bagkanlig1 leh ve aleyhine yargi mercilerinde agilmis veya husumet yoneltilmis devam eden
davalar ile icra takipleri, ek 2 nci madde hiikmii uygulanarak sonuclandirilir.

Miilga 6830 sayil1 Kanunun 16 nc1 ve 17 nci maddeleri ile bu Kanunun miilga 16 nc1 ve
17 nci maddeleri uyarinca kesinlesmis mahkeme kararlarina istinaden idareler adina tescil
edilen taginmazlarin eski malikleri adina kamu bankalarina yatirilan ancak hak sahiplerine
0denmedigi tespit edilen kamulastirma bedelleri nedeniyle idareler aleyhine agilmis ve devam
eden davalar, (iptal ibare: Anayasa Mahkemesinin 4/5/2023 Tarihli ve E: 2019/93, K:
2023/87 Sayili Karari ile) sonuglandirilir.

Gecici Madde 16- (Ek:9/6/2021-7327/21 md.)
(Iptal birinci ciimle: Anayasa Mahkemesi’nin 30/6/2022 tarihli ve E.: 2021/127,



K.: 2022/85 sayih Karan ile.) (Iptal ikinci ciimle: Anayasa Mahkemesi’nin 30/6/2022
tarihli ve E.: 2021/127, K.: 2022/85 sayili Kararn ile.)

Gecici Madde 17- (Ek:9/6/2021-7327/22 md.)
Bu maddeyi ihdas eden Kanunla bu Kanunun ek 3 iincii maddesine eklenen cilimle, bu
climleyi ithdas eden Kanunun yiiriirliige girdigi tarihte kanun yolu incelemesindekiler dahil

goriilmekte olan davalarda da uygulanir.

Gegici Madde 18- (Ek:16/11/2022-7421/6 md.)
Bu maddeyi ihdas eden Kanunla bu Kanunun ek 3 iincii maddesine eklenen ikinci
fikra, bu maddeyi ihdas eden Kanunun yliriirlige girdigi tarihte kanun yolu incelemesinde

olanlar dahil goériilmekte olan davalar ile yargilamanin iadesi davalar1 hakkinda da uygulanir.

Gecici Madde 19- (Ek:16/11/2022-7421/7 md.)

Kamulastirma iglemleri tamamlanmamis veya kamulastirmasi hi¢ yapilmamis olmasina
ragmen 4/11/1983 tarihinden 28/7/2021 tarihine kadar fiilen kamu hizmetine ayrilan veya kamu
yararina iligkin bir ihtiyaca tahsis edilerek iizerinde tesis yapilan tasinmazlara veya kaynaklara
kismen veya tamamen veyahut irtifak hakki tesis etmek suretiyle malikin rizast olmaksizin fiili
olarak el konulmasi veya hukuki el atilmasi sebebiyle agilan davalarda hiikkmedilen bedel ve
tazminat 6demelerinde kullanilmak iizere, ihtiya¢ olmasi halinde, merkezi yonetim biitcesine
dahil idarelerin y1l1 biitgelerinde sermaye giderleri i¢in 6ngoriilen 6deneklerinin (Milli Savunma
Bakanlig1, Jandarma Genel Komutanligi ve Sahil Gilivenlik Komutanligi biitgelerinin giivenlik
ve savunmaya yOnelik mal ve hizmet alimlar1 ile yapim giderleri igin ayrilan 6deneklerin) yiizde
icii, belediye ve il 6zel idareleri ile bagl idareleri i¢in en son kesinlesmis biitce gelirleri
toplaminin, diger idareler icin en son kesinlesmis biit¢e giderleri toplaminin en az yiizde iici
oraninda yili biitgelerinde pay ayrilir. Alacaklarin toplam tutarinin ayrilan 6denegin toplam
tutarin1 agsmasi halinde, 6demeler, sonraki yillara sari olacak sekilde, garameten ve taksitlerle
gerceklestirilir. Taksitlendirmede, biitge imkénlar ile alacaklarin tutarlari dikkate almir. (Iptal
dordiincii ciimle: Anayasa Mahkemesinin 27/6/2024 Tarihli ve E: 2024/4, K: 2024/129
Sayih Karan ile.)

Birinci fikra, bu maddenin yiiriirlige girdigi tarih itibariyla bedel ve tazminati 6denmemis

olan tiim davalarda ve icra takiplerinde de uygulanir.

Madde 42 — Bu Kanun yayimi tarihinde yiiriirlige girer.

Madde 43 — Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu ytiriitiir.

4/11/1983 TARIHLI VE 2942 SAYILI ANA KANUNA
ISLENEMEYEN HUKUMLER



1-24/4/2001 tarihli ve 4650 sayih Kanunun hitkmiidiir:
Gecici Madde 1 — Bu Kanunun yliriirliige girdigi tarihte, kamulastirma karar1 alinmis
ancak heniiz tebligata c¢ikarilmamis kamulastirmalarda bu Kanun hiikiimleri, digerlerinde

onceki hiikiimler uygulanir.



2942 SAYILI KANUNA EK VE DEGIiSIiKLiK GETiREN MEVZUATIN VEYA
ANAYASA MAHKEMESI KARARLARININ YURURLUGE GIiRiS
TARIHLERINI GOSTERIR TABLO

Degistiren Kanunun/
KHK ’nin veya iptal Eden

2942 Sayih Kanunun Degisen

. Yiiriirliize Giris Tarihi
Anayasa Mahkemesi veya Iptal Edilen Maddeleri fruriuge tarly Tartt
Kararimin Numarasi

7, 8,10, 11, 13, 14, 16, 17, 18,
4650 19, 20, 22, 25, 27, 29, 30, 31, 5/5/2001
33, 39, Gegici Madde 5
5177 19 5/6/2004
5999 Gegici Madde 6 30/6/2010
6306 15 31/5/2012
Anayasa Mahkemesinin
1/11/2012 tarihli ve E.: o
Gegici Madde 6 22/2/2013
2010/83, K.: 2012/169
sayil1 Karari
6427 22 1/3/2013
6459 10 30/4/2013
6487 Gegici Madde 6 ve 7 11/6/2013
6495 22,25, Gegici Madde 8 2/8/2013
6552 4,22,23, Gegici Madde 9 11/9/2014
Anayasa Mahkemesinin Gegici Madde 6 13/3/2015

13/11/2014 tarihli ve E.:
2013/95, K.: 2014/176

Gegici Madde 7

13/3/2015 tarihinden
baglayarak alt1 ay sonra

sayili Karari (13/9/2015)
6639 4 15/4/2015
6645 Gegici Madde 10 23/4/2015
Anayasa Mahkemesinin
14/5/2015 tarihli ve E.: o
4, Gegici Madde 9 11/6/2015
2014/177, K.: 2015/49
say1l1 Karar1
Anayasa Mahkemesinin
26/5/2016 tarihli ve E.: 11 28/6/2016

2015/55, K.: 2016/45 sayili




Degistiren Kanunun/
KHK’nin veya iptal Eden

2942 Sayih Kanunun Degisen

' Yiiriirlige Giris Tarihi
Anayasa Mahkemesi veya Iptal Edilen Maddeleri Hruriise tirs 2ari
Kararmin Numarasi

Karari
8, 30, Ek Madde 1, Gegici
6745 Madde 6, Gegici Madde 11, 7/9/2016
Gegcici Madde 12
6754 11, 15, Gegici Madde 6 24/11/2016
7103 12, Gegici Madde 13 27/3/2018
7139 10, 11, 25, 27, Gegici Madde 13 28/4/2018

Anayasa Mahkemesinin
28/3/2018 tarihli ve E: .

Gegici Madde 11 25/5/2018

2016/196 ve K: 2018/34
say1l1 karari

KHK/700

3,5,6,12, 25,27, 30

24/6/2018 tarihinde birlikte
yapilan Tiirkiye Biiyiik Millet
Meclisi ve Cumhurbasgkanligi

secimleri sonucunda
Cumhurbagkaninin andigerek
goreve bagladigi tarihte

(9/7/2018)
Anayasa Mahkemesinin
13/2/2019 tarihli ve E: L
Gegici Madde 12 14/3/2019
2018/108 ve K: 2019/5
sayil1 karar1
7176 Gegici Madde 14 12/6/2019
Ek Madde 2, Ek Madde 3,
7201 . 24/12/2019
Gecici Madde 15
Anayasa Mahkemesinin
16/7/2020 tarihli ve Esas
10,25 27/11/2020
No0.:2018/104; Karar No.:
2020/39 say1l1 Karar1
Anayasa Mahkemesinin
4/2/2021 tarihli ve E: Gegici Madde 14 7/5/2021

2019/89 ve K: 2021/10




Degistiren Kanunun/
KHK’nin veya iptal Eden
Anayasa Mahkemesi
Kararmin Numarasi

2942 Sayih Kanunun Degisen
veya Iptal Edilen Maddeleri

Yiiriirliige Giris Tarihi

say1l1 Karari

Anayasa Mahkemesinin
3/3/2021 tarihli ve E:
2018/99 ve K: 2021/14
say1l1 Karari

Gegici Madde 13

7/5/2021

7327

Ek Madde 3, Gegici Madde 16,
Gegici Madde 17

19/6/2021

Anayasa Mahkemesi’nin
30/6/2022 tarihli ve E.:
2021/127, K.: 2022/85

say1l1 Karar1

Gegici Madde 16

4/8/2022

7421

Ek Madde 1, Ek Madde 3,
Ek Madde 4, Gegici Madde 18,
Gegici Madde 19

26/11/2022

7418

10, 19

1/4/2023

Anayasa Mahkemesinin

4/5/2023 Tarihli ve E:
2019/93, K: 2023/87 Sayih
Karari

Ek Madde 3, Gegici Madde 15

28/7/2023

Anayasa Mahkemesinin

5/4/2023 Tarihli ve E:
2022/83, K: 2023/69 Sayili
Karar

10

1/8/2023

Anayasa Mahkemesinin
27/6/2024 Tarihli ve E:
2024/4, K: 2024/129 Sayili
Karari

Gegici Madde 19

9/12/2024

Anayasa Mahkemesinin

25/12/2024 Tarihli ve E:

2024/101, K: 2024/232
Sayil1 Karari

10, 14

27/3/2025

Anayasa Mahkemesinin

10/7/2025 tarihli ve Esas

No.:2025/148; Karar No.:
2025/141 sayili Karari

10

1/12/2025




Degistiren Kanunun/
KHK’nin veya iptal Eden

2942 Sayih Kanunun Degisen

. Yiiriirlige Giris Tarihi
Anayasa Mahkemesi veya Iptal Edilen Maddeleri Hruriise tirs 2ari
Kararmin Numarasi

Anayasa Mahkemesinin % 1 d
16/1/2025 tarihli ve E.. aylrfantmasindan

. Ek Madde 1 baslayarak dokuz ay sonra

2024/135; K.: 2025/20

(30/1/2026)
sayil1 Karari
7584 29 20/6/2026




